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1. Полное и сокращенное наименование, место нахождения эмитента, телефон, 
факс, электронный адрес (e-mail), официальный сайт эмитента в глобальной 
компьютерной сети Интернет.

1.1. Полное наименование:
на русском языке: Открытое акционерное общество «БелАТЭП»

(далее по тексту - Эмитент);
на белорусском языке: Адкрытае акцыянернае таварыства «БелАТЭП».
1.2. Сокращенное наименование:
на русском языке: ОАО «БелАТЭП»;
на белорусском языке: ААТ «БелАТЭП».
1.3. Адрес места нахождения Эмитента: 220033, Республика Беларусь, г. Минск, 

ул. Стрелковая, 14, к. 5.
1.4. Номер телефона/факса: +375 (17) 369 25 72, +375 (17) 298-41-69 (факс),

электронный адрес (e-mail): info@belatep.by, belatep@tut.by, официальный сайт
Эмитента в глобальной компьютерной сети Интернет: www.belatep.by (далее по тексту - 
официальный сайт Эмитента).

2. Дата принятия, дата утверждения решения о выпуске эмиссионных ценных 
бумаг, наименование уполномоченного органа Эмитента, принявшего 
(утвердившего) решение о выпуске эмиссионных ценных бумаг.

В соответствии с законодательством Республики Беларусь и Уставом Эмитента 
принятие и утверждение решения о выпуске эмиссионных ценных бумаг относится к 
компетенции совета директоров Эмитента.

Решение о третьем выпуске жилищных облигаций принято и утверждено советом 
директоров Эмитента от 10.06.2020, протокол №16/2020.

3. Вид эмиссионной ценной бумаги, форма эмиссионных ценных бумаг, номер 
выпуска, количество эмиссионных ценных бумаг в выпуске, номинальная 
стоимость эмиссионной ценной бумаги (с указанием валюты, в которой выражена 
номинальная стоимость эмиссионной ценной бумаги), объем выпуска эмиссионных 
ценных бумаг.

Вид эмиссионной ценной бумаги: облигация.
Облигации Эмитента третьего выпуска являются именными, жилищными, 

конвертируемыми, бездоходными, обеспеченными, эмитируются в бездокументарной 
форме (далее по тексту - Облигации, при упоминании в отдельности - Облигация).

Количество Облигаций в выпуске: 1 671 (Одна тысяча шестьсот семьдесят одна) 
штука.

Облигация имеет номинальную стоимость в размере 2 350 (Две тысячи триста 
пятьдесят) белорусских рублей и эквивалент номинальной стоимости, равный одному 
метру квадратному общей площади жилого помещения (квартиры) в строящемся 
объекте строительства «Группа многоквартирных жилых домов в районе пересечения 
улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану. Указанный 
эквивалент номинальной стоимости Облигации, выраженный в квадратных метрах, 
остается неизменным.

Объем выпуска Облигаций составляет 3 926 850 (Три миллиона девятьсот двадцать 
шесть тысяч восемьсот пятьдесят) белорусских рублей.
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Максимально допустимая цена размещения Облигации: 3 357 (Три тысячи триста 
пятьдесят семь) белорусских рублей.
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4. Права владельца Облигаций и обязанности Эмитента, удостоверяемые 
Облигациями.

4.1. Владелец Облигаций имеет право:
- распоряжаться приобретенными Облигациями после их полной оплаты (если иное 

не установлено законодательными актами Республики Беларусь) в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь;

- в период обращения Облигаций до даты начала их погашения, указанной в 
подпункте 14.1. пункта 14 настоящего эмиссионного документа, обратиться к Эмитенту 
с заявлением о приобретении (выкупе) Эмитентом Облигаций в порядке и на условиях, 
изложенных в пункте 13 настоящего эмиссионного документа;

- при погашении (досрочном погашении) Облигаций получить жилое помещение 
(квартиру) в строящемся объекте «Группа многоквартирных жилых домов в районе 
пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану, 
общая площадь которого соответствует эквиваленту номинальной стоимости 
принадлежащих ему Облигаций, выраженному в квадратных метрах, либо номинальную 
стоимость Облигаций в белорусских рублях;

- получить в полном объеме денежные средства, внесенные в оплату Облигаций, в 
случае признания Эмитентом эмиссии Облигаций несостоявшейся или запрещения 
эмиссии Облигаций. признания выпуска Облигаций недействительным 
республиканским органом государственного управления, осуществляющим 
государственное регулирование рынка ценных бумаг (далее по тексту 
Республиканский орган, регулирующий рынок ценных бумаг) (возврат денежных 
средств осуществляется в порядке, установленном подпунктом 5.5. пункта 5 настоящего 
эмиссионного документа);

- при неисполнении Эмитентом обязательств по договору (соглашению), 
заключенному с владельцем Облигаций в простой письменной форме, 
предусматривающему обязательства Эмитента по строительству владельцу Облигаций 
жилого помещения (квартиры) в строящемся объекте «Группа многоквартирных жилых 
домов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 
по генплану, а также содержащему иные существенные условия в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь (далее по тексту - Соглашение о 
строительстве), потребовать полного возмещения причиненных ему убытков, а также 
возврата денежных средств, внесенных Эмитенту в оплату стоимости жилого 
помещения (квартиры) в строящемся объекте «Группа многоквартирных жилых домов в 
районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 по 
генплану путем приобретения Облигаций, с уплатой Эмитентом процентов в 
соответствии с законодательством Республики Беларусь о ценных бумагах.

4.2. Эмитент обязан:
- произвести общее финансирование строительства строящегося объекта «Группа 

многоквартирных жилых домов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в 
г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану, с использованием как собственных, так и 
привлеченных средств, организовать и обеспечить строительство многоквартирного 
жилого дома в составе вышеуказанного объекта строительства своими силами или 
путем заключения с подрядчиком в установленном порядке договора строительного 
подряда и выполнения функций заказчика по этому договору;



- ввести в эксплуатацию строящийся объект «Группа многоквартирных жилых 
домов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 
по генплану в сроки, предусмотренные проектной документацией, произвести его 
техническую инвентаризацию и обеспечить государственную регистрацию создания 
вышеуказанного объекта строительства в соответствии с законодательством Республики 
Беларусь;

- при обращении владельца Облигаций сообщить ему сведения о ходе 
строительства строящегося объекта «Группа многоквартирных жилых домов в районе 
пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану, а 
также иную информацию, предусмотренную Соглашением о строительстве;

- при погашении (досрочном погашении) Облигаций передать владельцу 
Облигаций, исполнившему обязательства, предусмотренные Соглашением о 
строительстве, жилое помещение (квартиру) в строящемся объекте «Группа 
многоквартирных жилых домов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в 
г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану, указанное в Соглашении о строительстве 
(за исключением погашения (досрочного погашения) Облигаций путем выплаты их 
номинальной стоимости);

- обеспечить выкуп Облигаций в порядке и на условиях, предусмотренных пунктом 
13 настоящего эмиссионного документа;

- обеспечить возврат денежных средств владельцам Облигаций в случае признания 
Эмитентом эмиссии Облигаций несостоявшейся или запрещения эмиссии Облигаций, 
признания выпуска Облигаций недействительным Республиканским органом, 
регулирующим рынок ценных бумаг (возврат денежных средств осуществляется в 
порядке, установленном подпунктом 5.5. пункта 5 настоящего эмиссионного 
документа);

- при неисполнении Эмитентом обязательств по Соглашению о строительстве 
обеспечить полное возмещение убытков, причиненных владельцу Облигаций, а также 
возврат денежных средств, внесенных Эмитенту в оплату стоимости жилого помещения 
(квартиры) в строящемся объекте «Группа многоквартирных жилых домов в районе 
пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану 
путем приобретения Облигаций, с уплатой Эмитентом процентов в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь о ценных бумагах. Возврат причитающихся 
денежных средств владельцам Облигаций осуществляется Эмитентом в течение 3 (Трех) 
месяцев с даты подписания соглашения о расторжении Соглашения о строительстве, но 
не позднее 1 (Одного) месяца с даты начала погашения Облигаций, установленной 
настоящим эмиссионным документом, за исключением случаев расторжения 
Соглашения о строительстве по решению суда;

- в сроки, установленные законодательством Республики Беларусь, представить в 
Департамент по ценным бумагам Министерства финансов Республики Беларусь (далее 
по тексту - Департамент по ценным бумагам) информацию о ходе погашения 
(досрочного погашения) Облигаций (за исключением случаев, установленных 
законодательством).

4.3. Иные права владельцев Облигаций и обязанности Эмитента регулируются 
настоящим эмиссионным документом, Соглашением о строительстве, договором купли- 
продажи Облигаций, заключенным между Эмитентом и владельцем Облигаций, а также 
законодательством Республики Беларусь.

Права на Облигации возникают с момента зачисления Облигаций на 
счет «депо» владельца в порядке, установленном Республиканским органом,
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регулирующим рынок цепных бумаг. Права, удостоверяемые Облигациями, считаются 
возникшими у их владельца с момента фиксации прав на Облигации депозитарием.

5. Условия размещения Облигаций.
5.1. Способ размещения Облигаций - открытая продажа.

5.2. Место и время проведения размещения (открытой продажи) Облигаций.
Эмитент самостоятельно осуществляет размещение (открытую продажу) 

Облигаций на неорганизованном рынке в течение срока размещения Облигаций, 
указанного в пункте 6 настоящего эмиссионного документа, в рабочие дни по 
следующему графику: понедельник -  четверг с 09:00 до 17:00, пятница с 9:00 до 16:00 
по адресу Эмитента, указанному в подпункте 1.3. пункта 1 настоящего эмиссионного 
документа.

При обращении инвесторов Эмитент предоставляет информацию о наличии 
свободных жилых помещений (квартир) в строящемся объекте «Группа 
многоквартирных жилых домов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в 
1. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану.

5.3. Размещение (открытая продажа) Облигаций осуществляется физическим и 
(или) юридическим липам, резидентам и (или) нерезидентам Республики Беларусь в 
соответствии с законодательством Республики Беларусь путем заключения 
соответствующего договора купли-продажи Облигаций.

Облигации имеют право приобретать лица, заключившие с Эмитентом Соглашение
о строительстве.

Размещение (открытая продажа) Облигаций осуществляется по цене, определяемой 
Эмитентом в зависимости от ситуации на рынке строительства и недвижимости и 
соотношения спроса и предложения на рынке ценных бумаг, но не превышающей 
максимально допустимую цену размещения Облигации, указанную в пункте 3 
настоящего эмиссионного документа.

5.4. Основания, по которым эмиссия Облигаций может быть признана 
несостоявшейся, с указанием доли неразмещенных Облигаций, при которой 
эмиссия Облигаций считается несостоявшейся.

Основанием, по которому Эмитентом может быть принято решение о признании 
чмнеепп Облигаций несостоявшейся, является размещение Облигаций в количестве 
менее 20% от общего количества Облигаций, указанного в пункте 3 настоящего 
эмиссионною документа.

Совет директоров Эмитента вправе признать эмиссию Облигаций несостоявшейся 
по вышеуказанному основанию в срок не позднее 90 (Девяносто) календарных дней с 
момента государственной регистрации Облигаций.

5.5. Условия и порядок возврата средств инвесторам (владельцам Облигаций) 
н случае признания Эмитентом эмиссии Облигаций несостоявшейся или 
шнрещения эмиссии Облигаций, признания выпуска Облигаций 
недействительным Республиканским органом, регулирующим рынок ценных
бумаг.

В случае признания выпуска Облигаций недействительным или эмиссии 
Облигаций несостоявшейся. запрещения эмиссии Облигаций все Облигации подлежат 
изъятию из обращения, а средства, полученные Эмитентом от размещения выпуска 
Облигаций, признанного недействительным или эмиссия которого признана 
несостоявшейся. в месячный срок с даты признания выпуска Облигаций 
недействительным или эмиссии Облигаций несостоявшейся. запрещения эмиссии
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Облигации возвращаются владельцам Облигаций (инвесторам).
Возврат денежных средств инвесторам (владельцам Облигаций) осуществляется на 

основании данных реестра владельцев Облигаций, сформированного депозитарием 
Эмитента, сведения о котором указаны в подпункте 18.1. пункта 18 настоящего 
•мпссноииого документа, по запросу Эмитента по состоянию на дату принятия решения
о признании эмиссии Облигаций несостоявшейся либо на дату, с которой запрещена 
•миссия Облигаций, выпуск Облигаций признан недействительным.

Денежные средства возвращаются:
а) физическим лицам - банковским переводом на текущий (расчетный) счет 

владельца Облигаций (инвестора) или по иным реквизитам, согласованным заранее с 
Эми теп том:

б) юридическим лицам - банковским переводом на текущий (расчетный) счет 
владельца Облигаций (инвестора), указанный в реестре владельцев Облигаций либо 
договоре купли-продажи Облигаций, либо на иной счет, согласованный заранее с 
Эмитентом.

Возврат денежных средств владельцу Облигаций, приобретшему Облигации на 
неорганизованном рынке в процессе их обращения, осуществляется па основании 
данных Соглашения о строительстве и (или) договоренности между владельцем 
Облигаций и Эмитентом.

Все издержки, связанные с возвратом средств владельцам Облигаций (инвесторам). 
песЛ Эмитент.

Владелец Облигаций не позднее 1 (Одного) рабочего дня. следующего за днем 
возврата денежных средств, обязан осуществить перевод Облигаций па счет «депо» 
Эмитента, открытый в депозитарии Эмитента, сведения о котором указаны в подпункте
18.1. пункта 18 настоящего эмиссионного документа.

Эмитент уведомляет владельцев Облигаций (инвесторов) в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь о принятом решении о признании эмиссии 
Облигации несостоявшейся. о приостановлении, возобновлении, запрещении эмиссии 
Облигаций, признании выпуска Облигаций недействительным, о формировании реестра 
владельцев Облигаций для целей возврата денежных средств владельцам Облигаций 
путем размещения соответствующей информации на едином информационном ресурсе 
рынка ценных бумаг (далее по тексту - Ресурс), а также на официальном сайте 
Эмитента.

Информация о приостановлении, возобновлении, запрещении эмиссии Облигаций 
раскрывается в срок не позднее двух рабочих дней, следующих за днем получения 
соответствующего уведомления о приостановлении, возобновлении, запрещении 
э м 11 с с и и Обл и га ц и й.

6. Срок размещения Облигаций (период проведения открытой продажи 
( )блпгаций).

Дата начала размещения (открытой продажи) Облигаций - 29.06.2020.
Дата окончания размещения (открытой продажи) Облигаций - 30.12.2022.
Размещение (открытая продажа) Облигаций осуществляется после регистрации 

проспекта эмиссии Облигаций, заверения краткой информации об эмиссии Облигаций 
Департаментом но ценным бумагам и раскрытия краткой информации об эмиссии 
Облигаций путем ее размещения па Ресурсе и официальном сайте Эмитента.

7. Порядок раскрытия Эмитентом информации.

7.1. Способ раскрытия Эмитентом информации на рынке ценных бумаг.
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'Эмитент в случаях и порядке, установленных законодательством Республики 
>,~.дарусь. раскрывает информацию на рынке ценных бумаг:

путем ее размещения на Ресурсе,
а также путем ее размещения на официальном сайте Эмитента,
либо путем ее доведения до сведения неопределенного круга лиц иным образом, 

•пелелеппым законодательством Республики Беларусь, а также путем ее 
представления в случаях, установленных законодательством, определенному кругу лиц.

7.2. Раскрытие информации об эмиссии Облигаций, об Облигациях.
Эмитент в соответствии с законодательством Республики Беларусь осуществляет 

раскрытие информации об эмиссии Облигаций и об Облигациях путем размещения па 
Ресурсе, а также на официальном сайте Эмитента краткой информации об эмиссии 
Облигаций после ее заверения Департаментом по ценным бумагам.

7.3. Раскрытие информации о внесении изменений и (или) дополнений в 
проспект эмиссии Облигаций, изменений в решение о выпуске Облигаций.

Изменения и (или) дополнения, внесенные в проспект эмиссии Облигаций, 
подлежат размещению на Ресурсе, а также па официальном сайте Эмитента в срок не 
позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты их регистрации Департаментом по ценным 
бумагам.

Информация об изменениях, внесенных в решение о выпуске Облигаций, будет 
раскрыта Эмитентом в соответствии с требованиями законодательства Республики 
Беларусь (при наличии таких требований).

7.4. Раскрытие информации о результатах финансово-хозяйственной 
деятельности (бухгалтерской отчетности) Эмитента.

Эмитент в соответствии с законодательством Республики Беларусь раскрывает 
ежеквартальный отчет, содержащий бухгалтерский баланс и отчет о прибылях и 
убытках, не позднее тридцати пяти календарных дней после окончания отчетною 
кварииа. годовой отчет, включающий бухгалтерский баланс, отчет о прибылях и 
убытках, отчет об изменении собственного капитала, отчет о движении денежных 
среде IB. аудиторское заключение по бухгалтерской (финансовой) отчетности (за 
исключением случаев освобождения от обязательного аудита годовой бухгалтерской 
отчетности). а также иную информацию, предусмотренную законодательством 
Республики Беларусь о цепных бумагах, не позднее одного месяца после его
> гверждепня в порядке, установленном законодательством Республики Беларусь о 
хозяйственных обществах, путем размещения соответствующей информации на 
Ресурсе, а также па официальном сайте Эмитента.

7.5. Раскрытие информации о существенных фактах (событиях, действиях), 
касающихся финансово-хозяйственной деятельности Эмитента, которые могут 
повлиять на стоимость Облигаций, иной информации.

Раскрытие информации о реорганизации.
Эмигст раскрывает информацию о своей реорганизации, а также о реорганизации 

своих дочерних и зависимых хозяйственных обществ (при их наличии) в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь, в том числе путем ее размещения на Ресурсе.

Информация о реорганизации раскрывается не позднее пяти рабочих дней:
с да ты принятия такого решения:



с даты государственной регистрации организации, созданной в результате 
реорганизации: даты внесения в Единый государственный регистр юридических лиц и 
индивидуальных предпринимателей записи о прекращении деятельности 
присоединенной организации.

Раскрытие информации о ликвидации.
Эмитент раскрывает информацию о своей ликвидации, а также о ликвидации своих 

дочерних и зависимых хозяйственных обществ (при их наличии) в соответствии с 
5акоподагельством Республики Беларусь, в том числе путем ее размещения па Ресурсе.

Информация о ликвидации раскрывается не позднее пяти рабочих дней с даты 
принятия такого решения.

Также, в случае принятия Эмитентом решения о ликвидации (прекращении 
деятельности), сведения о том, что Эмитент находится в процессе ликвидации 
(прекращения деятельности), подлежат размещению в глобальной компьютерной сети 
Интернет на официальном сайге юридического научно-практического журнала 
«Юстиция Беларуси» (www.justbeI.inlo) в порядке и сроки, установленные 
законодательством Республики Беларусь.

Раскрытие информации о возбуждении производства по делу об 
экономической несостоятельности (банкротстве).

Эмитент раскрывает информацию о возбуждении в отношении Эмитента 
производства по делу об экономической несостоятельности (банкротстве) в 
соответствии с законодательством Республики Беларусь, в том числе путем ее 
размещения на Ресурсе.

Информация о возбуждении в отношении Эмитента производства по делу об 
экономической несостоятельности (банкротстве) раскрывается не позднее пяти рабочих 
дней с даты подачи Эмитентом заявления о банкротстве в экономический суд или 
получения извещения экономического суда о подаче такого заявления другими лицами.

Также вышеуказанная информация подлежит публикации в журнале «Судебный 
кесшик Плюс: Экономическое правосудие» в порядке и сроки, установленные 
законодательством Республики Беларусь.

Раскрытие иной информации Эмитента, в том числе о результатах финансово- 
хозяйственной деятельности, о существенных фактах (событиях, действиях), 
касающихся финансово-хозяйственной деятельности Эмитента, которые могут повлиять 
на стоимость Облигаций, осуществляется Эмитентом в порядке и сроки, установленные 
законодательством Республики Беларусь, в том числе Инструкцией о порядке раскрытия 
информации на рынке ценных бумаг, утвержденной Постановлением Министерства 
финансов Республики Беларусь от 13.06.2016 №43, Инструкцией о порядке признания 
чмиссип эмиссионных ценных бумаг недобросовестной, а выпуска (дополнительного 
вын\ска) эмиссионных ценных бумаг недействительным, приостановления или 
запрещения эмиссии эмиссионных ценных бумаг, утвержденной Постановлением 
Министерства финансов Республики Беларусь от 04.05.2018 № 32.

8. Цель эмиссии Облигаций и направления использования средств, 
полученных от размещения Облигаций.

'Эмиссия Облигаций осуществляется с целью привлечения денежных 
средств юридических и (или) физических лиц. резидентов и (или) нерезидентов 
Республики Беларусь на осуществление строительства жилых помещений (квартир) в 
строящемся объекте «Группа многоквартирных жилых домов в районе пересечения
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клип Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану (далее по 
ртх гу - Жилой дом), а также на финансирование хозяйственной деятельности 
Эмитента, связанной с выполнением функций застройщика (заказчика), строительство 
fcpynix объектов недвижимости, в том числе возмещение ранее понесенных затрат на 
фоительство. па иные расходы и финансирование иных мероприятий, связанных со 

строительством Жилого дома, пополнение оборотных средств Эмитента, временное 
размещение денежных средств, полученных от размещения (открытой продажи) 
)блигаций. на банковские депозитные счета, открытые на имя Эмитента.

Эмитент обязуется использовать средства, привлеченные путем эмиссии 
Облигаций (полученные от продажи Облигаций), на вышеуказанные цели.

9. Доход по Облигациям.
Доход по Облигациям, в том числе при погашении (досрочном погашении), не 

начисляется и не выплачивается.

10. Способ обеспечения исполнения обязательств Эмитента по 
Облигациям, а также сведения об этом обеспечении.

И). I . Исполнение обязательств Эмитента по Облигациям в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь обеспечивается залогом недвижимого 
имущества (5 объектов недвижимости), правообладателем (владельцем) которого 
является Общество с дополнительной ответственностью «Мантранстех», 
VI III 101462691. адрес места нахождения: 220056. г. Минск, ул. Героев 120-й дивизии.
1. ЗА. комн. 3 (далее по тексту - Залогодатель).

Между Эми тентом и Залогодателем заключено Соглашение №1 о предоставлении в 
ia.ior недвижимого имущества в качестве обеспечения исполнения обязательств по 
облигациям от 10 июня 2020 г.

Способ оценки недвижимого имущества, передаваемого в залог в качестве 
обеспечения исполнения обязательств Эмитента по Облигациям. - независимая оценка.

Сведения об Оценщике недвижимого имущества, передаваемого в залог в качестве 
обеспечения исполнения обязательств Эмитента по Облигациям:

Унитарное предприятие по оказанию услуг «Минское отделение Белорусской 
торгово-промышленной палаты». УН11 100144204. адрес места нахождения: 220113. 
!. Минск, ул. >1. Коласа. 65 (далее по тексту - Оценщик), руководитель Оценщика - 
1епералы1ый директор Мабсшко Сергей Владимирович.

Оценку провел ведущий оценщик Станкевич Виктор Владимирович, свидетельства 
об аттестации оценщика:

- .N"3051 1 (выдано на основании приказа Государственного комитета по имуществу 
Республики Беларусь от 19.12.2012 №273, срок действия продлен на три года с 
20.12.2018 па основании приказа Государственного комитета по имуществу Республики 
Беларусь oi 12.12.2018 №245);

- №20424 (выдано на основании приказа Государственного комитета по имуществу 
Республики Беларусь от 06.04.2015 №82. срок действия продлен на три года с 07.04.2018 
па основании приказа Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь 
от 29.03.2018 №58).

Оценщиком в отношении недвижимого имущества, передаваемого в залог в 
качестве обеспечения исполнения обязательств Эмитента по Облигациям, выдано 
Заключение об оценке №4/530-2.0-4/465 от 28 мая 2020 года (далее по тексту - 
Заключение об оценке), согласно которому общая сумма оценочной (рыночной) 
стоимости объектов недвижимости, указанных в Заключении об оценке и передаваемых
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залог в качестве обеспечения исполнения обязательств Эмитента по Облигациям, на 
iar> оценки (26.05.2020) составляет 4 909 377 (Четыре миллиона девятьсот девять 
тысяч триста семьдесят семь) белорусских рублей.

Сведения о составе и стоимости недвижимого имущества (объектов 
недвижимости), передаваемого в залог в качестве обеспечения исполнения обязательств 
Эмитента но Облигациям, указаны в нижеприведенной Таблице 1.

Решение о третьем выпуске жилищных облигаций О А О «БелА ТЭП» IО

Таблица 1. «Сведения о составе и стоимости недвижимого имущества (объектов 
недвижимости), передаваемого в залог в качестве обеспечения исполнения обязательств 
Эмитента по Облигациям»:

V»
Наименонание объекта оценки

it' II

Рыночная 
стоимость без 
НДС, бел. руб.

Комплекс в составе следующих пяти объектов недвижимости:

капитальное строение (наименование - Производственная база с КПП №1, 
1 КПП №2 и гостевой автостоянкой) с инвентарным номером 500/С- 33021, 

расположенное по адресу: г. Минск, ул. Вачпшасова. 22
4 861 527,42

капитальное строение (наименование - Хоз-бытовая водопроводная сеть) 
2 с инвентарным номером 500/С-1015855. расположенное по адресу:

г. Минск, ул. Ваупшасова. 22
5 455.07

капитальное строение (наименование - Хоз-бытовая канализационная сеть) 
с инвентарным номером 500/С-1015857, расположенное по адресу:

1. Минск, ул. Ваупшасова. 22
7 378.61

кинжальное строение (наименование - Ливневая канализационная сеть) 
4 с инвентарным номером 500/С-1015858. расположенное по адресу:

г. Минск, ул. Ваупшасова, 22
23 993.90

капитальное строение (наименование - Сеть наружного освещения) 
с инвентарным номером 500/С-1015859. расположенное на земельном 

5 участке с кадастровым номером 500000000001000050, расположенное по
адресу: г. Минск, ул. Ваупшасова, 22

1 1 022

Итого: 4 909 377

Обьекты недвижимое т .  указанные в Таблице 1. «Сведения о составе и стоимости 
недвижимого имущества (объектов недвижимое!и), передаваемого в залог в качестве 
обеспечения псполпеппя обязательств Эмитента по Облигациям», далее по тексту 
именуются - 11редмет залога.

Эмптеиг и Залогодатель подтверждают, что на дату утверждения настоящего 
пшссиоппого документа обременения (ограничения) прав Залогодателя на Предмет 
залога, в гом числе предшествующий залог, отсутствуют.

Облигации имитируются в размере, ие превышающем 80 процентов стоимости 
! 1редмета залога.



Последующий залог Предмета залога допускается в соответствии с 
: нолательством Республики Беларусь при условии, что общий (суммарный) объем 

сбсзг гельств, обеспечиваемых залогом Предмета залога, не превысит 80 процентов 
гтсчоюсти Предмета залога.

Обеспечение исполнения обязательств Эмитента по Облигациям действует в 
тгяение всего срока обращения Облигаций, указанного в пункте 11 настоящего 
эмиссионного документа, а также в течение трех месяцев после окончания срока их 
чоращения, за исключением случаев исполнения Эмитентом обязательств по 
Облигациям в полном объеме до истечения указанного трехмесячного срока.

10.2. Случаи и порядок замены Эмитентом обеспечения исполнения своих 
обязательств по Облигациям, а также порядок раскрытия информации 
(уведомления владельцев Облигаций) о такой замене.

Эмитент осуществляет замену обеспечения исполнения своих обязательств по 
Облигациям (в отношении всего выпуска Облигаций или его части), предоставляет 
дополнительное обеспечение по Облигациям при принятии соответствующего решения 
советом директоров Эмитента в следующих случаях:

- по собственной инициативе Эмитента;
- в случаях, установленных законодательством Республики Беларусь: в случае 

утраты (гибели), повреждения Предмета залога либо ином прекращении права 
собственности на него у Залогодателя по основаниям, установленным 
законодательством Республики Беларусь (далее по тексту - Обязательные случаи 
(основания), влекущие необходимость замены обеспечения по Облигациям).

Эмитент вправе принять решение о замене обеспечения исполнения обязательств 
по Облигациям по собственной инициативе. В случае принятия Эмитентом такого 
решения в пятидневный срок с даты его принятия Эмитент размещает соответствующую 
информацию на официальном сайте Эмитента, а также письменно уведомляет об этом 
каждого владельца Облигаций (с указанием изменений и (или) дополнений, вносимых в 
проспект эмиссии Облигаций, изменений, вносимых в решение о выпуске Облигаций в 
связи с заменой обеспечения, а также срока выражения своего согласия (несогласия) с 
заменой обеспечения), если Соглашением о строительстве не будет предусмотрено иное. 
В случае несогласия владельца Облигаций с заменой обеспечения исполнения 
обязательств по Облигациям Эмитент осуществляет у такого владельца Облигаций 
приобретение (выкуп) Облигаций в порядке, определенном пунктом 13 настоящего 
эмиссионного документа. В свою очередь, владелец Облигаций в случае несогласия с 
заменой обеспечения по Облигациям обязан продать Эмитенту принадлежащие ему 
Облигации в порядке, определенном пунктом 13 настоящего эмиссионного документа.

В период с даты принятия Эмитентом решения о замене по собственной 
инициативе обеспечения по Облигациям до момента государственной регистрации 
соответствующих изменений и (или) дополнений в проспект эмиссии Облигаций, 
изменений в решение о выпуске Облигаций Департаментом по ценным бумагам 
Эмитент и владельцы Облигаций вправе осуществлять в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь все разрешенные законодательством 
гражданско-правовые сделки с Облигациями, за исключением случаев, указанных в 
проспекте эмиссии Облигаций и (или) в решении о выпуске Облигаций.

В Обязательных случаях (основаниях), влекущих необходимость замены 
обеспечения по Облигациям, Эмитент осуществляет полную замену обеспечения 
исполнения своих обязательств по Облигациям либо в части утраченного, 
поврежденного, выбывшего по иным основаниям Предмета залога и (или) принимает 
решение о досрочном погашении всего выпуска Облигаций либо его части. Досрочное
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м  ществляется в порядке, определенном пунктом 12 настоящего
• л 'к} мента.

V-еспечення исполнения своих обязательств по Облигациям
«ется Эмитентом в течение 2 (Двух) месяцев с момента возникновения

- т-яв влекущего необходимость замены обеспечения.

.3. Порядок раскрытия информации (уведомления владельцев Облигаций) о 
I'wchc Эмитентом обеспечения исполнения своих обязательств по Облигациям.

В сл\чае замены Эмитентом обеспечения исполнения своих обязательств по 
тигзпиям Эмитент в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты регистрации

•ктсгвуюших изменений и (или) дополнений в проспект эмиссии Облигаций,
пменений в решение о выпуске Облигаций Департаментом по ценным бумагам 
, ведомляет о такой замене владельцев Облигаций посредством размещения изменений и 

к дополнений в проспект эмиссии Облигаций на Ресурсе, а также на официальном 
«.айте Эмитента.

Эмитент раскрывает информацию о выбытии обеспечения исполнения своих 
•пязате.тьсгв по Облигациям (в случае невозможности его замены) в соответствии с 
«конодательством Республики Беларусь не позднее 2 (Двух) месяцев после даты 
ыбьп ия обеспечения.

11. Срок обращения Облигаций.
Срок обращения Облигаций - 915 календарных дней, с 29.06.2020 по 31.12.2022.
Мри расчете срока обращения Облигаций в соответствии с законодательством 

Республики Беларусь день начала размещения Облигаций и день начала погашения 
Облигации считаются одним днем.

12. Условия и порядок досрочного погашения выпуска Облигаций либо его 
части до даты окончания срока обращения Облигаций.

12.1. Совет директоров Эмитента вправе принять решение о досрочном погашении 
всего выпуска Облигации либо его части после подписания и утверждения Эмитентом 
акта ввода в эксплуатацию Жилого дома.

Совет директоров Эмитента обязан принять решение о досрочном погашении всего 
выпуска Облигаций либо его части при наступлении одного из Обязательных случаев 
(основании), влекущих необходимость замены обеспечения по Облигациям, когда у 
Эмитента пег возможности осуществить полную замену обеспечения исполнения своих 
обязательств по Облигациям либо предоставить дополнительное обеспечение в части
> траченного, поврежденного, выбывшего по иным основаниям Предмета залога или его 
час I п.

12.2. П случае принятия решения о досрочном погашении выпуска Облигаций либо 
ч а с т  выпуска Облигаций Эмитент в таком решении определяет дату начала досрочного 
погашения Облигаций и в срок не позднее 35 (Тридцати пяти) календарных дней до 
даты начала досрочного погашения Облигаций (если иной срок не установлен 
Coi лишением о строительстве) уведомляет владельцев Облигаций о принятом решении 
путем размещения соот ветст вующей информации на официальном сайте Эмитента.

12.3. Досрочное погашение Облигации осуществляется путем передачи владельцу 
Облигаций жилого помещения (квартиры) в Жилом доме, общая площадь которого 
соответствует эквиваленту номинальной стоимости принадлежащих ему Облигаций, 
выраженному в квадратных метрах.
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Владелец Облигаций при досрочном погашении Облигаций имеет право вместо 
^лучения жилого помещения (квартиры) в Жилом доме получить номинальную 

«гтс-гмость Облигаций.
12.4. Правом на получение жилого помещения (квартиры) в Жилом доме при 

^срочном погашении Облигаций обладает владелец Облигаций, общий эквивалент 
номинальной стоимости которых, выраженный в квадратных метрах общей площади 
хилого помещения (квартиры) в Жилом доме, составляет 100% (Сто процентов)
задратных метров общей площади жилого помещения (квартиры) в Жилом доме, 

имеющий действующее Соглашение о строительстве и исполнивший в полном объеме 
.сязательства перед Эмитентом, предусмотренные Соглашением о строительстве.

Передача владельцу Облигаций жилого помещения (квартиры) в Жилом доме при 
досрочном погашении Облигаций осуществляется Эмитентом в течение восьмидесяти 
дней с даты начала досрочного погашения Облигаций, если иное не установлено 
Соглашением о строительстве, при условии выполнения владельцем Облигаций 
обязательств по Соглашению о строительстве и оформляется актом приемки-передачи 
соответствующего жилого помещения (квартиры) в Жилом доме (далее по тексту - акт 
приемки-передачи) в соответствии с условиями Соглашения о строительстве.

Акт приемки-передачи составляется по форме, содержащей сведения, 
установленные законодательством Республики Беларусь, и подписывается владельцем 
Облигаций при передаче ему ключей, документов на установленное оборудование и 
документов, необходимых для оформления в установленном порядке права 
собственности на жилое помещение (квартиру) в Жилом доме. При подписании акта 
приемки-передачи владелец Облигаций обязан представить для обозрения Эмитенту 
выписку о состоянии своего счета «депо», подтверждающую наличие требуемого 
количества Облигаций и возможность их отчуждения (отсутствие ограничений 
(обременений) прав на ценные бумаги), а также для обозрения:

- владелец Облигаций - физическое лицо - документ, удостоверяющий личность;
- владелец Облигаций - юридическое лицо - свидетельство о государственной 

регистрации юридического лица либо его нотариально удостоверенную копию, устав 
либо его нотариально удостоверенную копию, документы, подтверждающие 
полномочия руководителя (иного уполномоченного лица).

12.5. Для реализации своего права на получение номинальной стоимости 
Облигаций (вместо получения жилого помещения (квартиры) в Жилом доме) владелец 
Облигаций не позднее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до определенной 
Эмитентом даты начала досрочного погашения Облигаций должен в письменной форме 
уведомить Эмитента о намерении получить при досрочном погашении номинальную 
стоимость Облигаций. Владелец Облигаций вправе по соглашению с Эмитентом 
уведомить его в иные сроки.

Данное уведомление должно быть представлено Эмитенту по адресу его места 
нахождения, указанному в подпункте 1.3. пункта 1 настоящего эмиссионного
документа, нарочным или почтовым отправлением. Датой получения такого
уведомления считается дата его получения Эмитентом.

Досрочное погашение Облигаций путем получения владельцем Облигаций их 
номинальной стоимости осуществляется Эмитентом только после получения от
владельца Облигаций уведомления о намерении получить при досрочном погашении 
номинальную стоимость Облигаций и оформляется соглашением о досрочном
погашении Облигаций установленной Эмитентом формы. Вышеуказанное соглашение о 
досрочном погашении, содержащее сроки выплаты владельцу Облигаций денежных 
средств и иные условия, составляется Эмитентом в течение 30 (Тридцати) календарных
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□ ней ео дня получения соответствующего уведомления от владельца Облигаций и 
подписывается сторонами. При подписании соглашения о досрочном погашении 
владелец Облигаций обязан представить Эмитенту для обозрения:

- владелец Облигаций - физическое лицо - документ, удостоверяющий личность:
- владелец Облигаций - юридическое лицо - свидетельство о государственной 

регистрации юридического лица либо его нотариально удостоверенную копию, устав 
либо его нотариально удостоверенную копию, документы, подтверждающие 
полномочия руководителя (иного уполномоченного лица), а также соответствующее 
решение уполномоченного органа управления юридического лица, из которого 
«чевпдио усматривается намерение владельца Облигаций досрочно погасить Облигации 

п\тем получения их номинальной стоимости.
Перечисление Эмитентом денежных средств по досрочно погашаемым 

Облигациям осуществляется в срок не позднее 2 (Двух) месяцев с даты начала 
досрочного погашения Облигаций, если иной срок не установлен соглашением о 
досрочном погашении Облигаций.

12.6. Досрочное погашение Облигаций осуществляется в отношении лиц. 
указанных в реестре владельцев Облигаций, сформированном депозитарием Эмитента, 
сведения о котором указаны в подпункте 18.1. пункта 18 настоящего эмиссионного 
документа, на дату начала досрочного погашения Облигаций.

Эмитент в случаях, установленных законодательством Республики Беларусь, 
осуществляет раскрытие информации о дате формирования реестра владельцев 
Облигаций для целей досрочного погашения Облигаций в срок не позднее 2 (Двух) 
рабочих дней с даты принятия решения о досрочном погашении Облигаций путем:

размещения на Ресурсе;
размещения на официальном сайте Эмитента.
12.7. При досрочном погашении Облигаций не позднее 1 (Одного) рабочего дня. 

следующего за днем передачи владельцу Облигаций жилого помещения (квартиры) в 
Жилом доме (подписания акта приемки-передачи жилого помещения (квартиры) в 
Жилом доме) либо перечисления на счет владельца Облигаций (выплаты владельцу 
Облигаций) денежных средств, необходимых для досрочного погашения Облигаций, 
владелец Облигаций обязан осуществить перевод досрочно погашаемых Облигаций на 
счет «депо» Эмитента, открытый в депозитарии Эмитента, сведения о котором указаны 
в подпункте 18.1. пункта 18 настоящего эмиссионного документа.

12.8. В слу чае, если Облигации, подлежащие досрочному погашению, переданы их 
владельцем в залог, такой владелец Облигаций обязан заблаговременно совершить все 
юридически значимые действия и формальности, направленные на снятие залоговых 
прав с Облигаций, в целях обеспечения их своевременного перевода на счет «депо» 
Эмитента в соответствии с подпунктом 12.7. пункта 12 настоящего эмиссионного 
документа.

12.9. Начиная с даты начала досрочного погашения выпуска Облигаций 
прекращается заключение гражданско-правовых сделок с Облигациями (за 
исключением залога Облигаций, прекращения залоговых прав на Облигации, выкупа 
Облигаций Эмитентом в связи с их досрочным погашением и при условии их 
последующего аннулирования, правопреемства, наследования Облигаций, погашения 
Облигаций, исполнения обязательств по ранее заключенным сделкам купли-продажи 
(размещения) Облигаций).

12.10. В случае принятия Эмитентом решения о досрочном погашении части 
выпуска Облигаций такое решение должно в обязательном порядке содержать сведения
о досрочно погашаемых Облигациях и их владельцах с указанием фамилии, имени.
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-ion физического лица либо полного наименования владельца
v _1 гческого лица), а также о количестве принадлежащих таким 

^ ш м  »:лнг2шш.
3 сл>чае принятия Эмитентом решения о досрочном погашении части 

-1 :жшй заключение гражданско-правовых сделок согласно подпункту 12.9.
I . ■! ■ эстояшего >мисснонного документа прекращается только с Облигациями тех 

| . v x s .  а отношении которых принято решение о досрочном погашении Облигаций.
< ' 'и 'гаини  владельцев, в отношении которых не было принято решение о

■ погашении. мог}т обращаться на рынке ценных бумаг в соответствии с 
« ■ ■олзтельством Респ> блики Беларусь.

В сл\чае принтпг? Эмитентом решения о досрочном погашении части выпуска
■ аний Эмитент вправе осуществлять размещение (открытую продажу)
■ .щий. KoioptJC не были размешены.

13. Условия и порялок приобретения Облигаций Эмитентом до даты начала 
1 ашения Облигаций с возможностью их последующего обращения.

13.1. В период о б е л е н и я  Облигаций и до даты начала их погашения, указанной в 
подпункте 14.1. ■ > - настоящего эмиссионного документа, владелец Облигаций
-праве обратиться ■ ^ и т е н т л  с заявлением о приобретении (выкупе) Эмитентом 
Облигаций собсгЕсч* ^  миссии, принадлежащих их владельцу (далее по тексту - 
аявленпе о вык; вг О '  • мин ). а Эмитент по своему усмотрению вправе осуществить 

приобретение im . - п« 1*5 жаций у владельца Облигаций либо не осуществлять такой 
выкуп (за иск.!'- . ч  случаев, указанных в подпункте 13.2. пункта 13 настоящего
эмиссионного л<иг- мг- i

Заявление г--.' ' .  Облигаций представляется Эмитенту по адресу его места 
нахождения. . в подпункте 1.3. пункта 1 настоящего эмиссионного
документа. н а > .................и почтовым отправлением, с приложением выписки о
состоянии счетл владельца Облигаций, подтверждающей наличие требуемого
количества и возможность их отчуждения (отсутствие ограничений
(обременений! nci_= з_ генные бумаги). Эмитент рассматривает полученное заявление о 
выкупе Облнг_:_-# ъ срок не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с даты его 
получения и в ; . ie сроки уведомляет владельца Облигаций о принятом решении,
а 1акже об >!ЯН - ! юретения (выкупа) Облигаций (при положительном решении).

13 2 :: q j  еес-'гласия владельца Облигаций с заменой обеспечения исполнения 
обязательств »  ©*.тигациям согласно подпункту 10.2. пункта 10 настоящего 
).миссион11<иш j  г< <*гнта. а также в случае несогласия владельца Облигаций с 
копверг.||:»1й® О-'-яггний согласно пункту 16 настоящего эмиссионного документа. 
Эмитент ч '-цъгтг ■_ -ществпть приобретение (выкуп) Облигаций у такого владельца по 
договори..» t  срок не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с даты
ноступ. > . • п гт г  вуюшего заявления о выкупе Облигаций.

ванпю владельца Облигаций с Эмитентом приобретение (выкуп) 
Облипш •» m  в-:ъ; начала пх погашения может осуществляться Эмитентом без 
предсиг. ** _ тельцем Облигаций заявления о выкупе Облигаций.

13 - . ■ л>ггение (выкуп) Облигаций осуществляется на неорганизованном 
рынке ~ «•: янем сделки (заключением соответствующего договора купли-
продаж^' а . вт9стсгвии с требованиями законодательства Республики Беларусь.

.;е (выкуп) Облигаций осуществляется по договорной цене, 
опре и <  •„•vauieiincM  сторон.



13.5. В процессе обращения Облигаций Эмитент вправе приобретать Облигации 
собственной эмиссии в целях их досрочного погашения (аннулирования) либо 
последующей продажи. Облигации, приобретенные в целях их досрочного погашения 
(аннулирования), не могут предлагаться Эмитентом к продаже. Облигации, 
приобретенные в целях последующей продажи, могут быть проданы Эмитентом на 
неорганизованном рынке до даты окончания срока их обращения.

Эмитент вправе осуществлять с выкупленными Облигациями в зависимости от 
целей их приобретения:

-дальнейшую реализацию на неорганизованном рынке по цене, определяемой 
Эмитентом;

- досрочное погашение (аннулирование);
- иные действия в соответствии с законодательством Республики Беларусь.
13.6. Заключенный с Эмитентом договор купли-продажи Облигаций может быть 

расторгнут по соглашению сторон в период его действия в соответствии с 
законодательством Республики Беларусь.

14. Порядок погашения Облигаций, дата начала погашения Облигаций.
14.1. Дата начала погашения Облигаций: 31.12.2022.
14.2. Погашение Облигаций производится в отношении лиц, указанных в реестре 

владельцев Облигаций, сформированном депозитарием Эмитента на дату, указанную в 
пункте 15 настоящего эмиссионного документа.

14.3. Погашение Облигаций осуществляется путем передачи владельцу Облигаций 
жилого помещения (квартиры) в Жилом доме, общая площадь которого соответствует 
эквиваленту номинальной стоимости принадлежащих ему Облигаций, выраженному в 
квадратных метрах.

Владелец Облигаций при погашении Облигаций имеет право вместо получения 
жилого помещения (квартиры) в Жилом доме получить номинальную стоимость 
Облигаций.

14.4. Правом на получение жилого помещения (квартиры) в Жилом доме при 
погашении Облигаций обладает владелец Облигаций, общий эквивалент номинальной 
стоимости которых, выраженный в квадратных метрах общей площади жилого 
помещения (квартиры) в Жилом доме, составляет 100% (Сто процентов) квадратных 
метров общей площади жилого помещения (квартиры) в Жилом доме, имеющий 
действующее Соглашение о строительстве и исполнивший в полном объеме 
обязательства перед Эмитентом, предусмотренные Соглашением о строительстве.

Передача владельцу Облигаций жилого помещения (квартиры) в Жилом доме при 
погашении Облигаций осуществляется Эмитентом в течение восьмидесяти дней с даты 
начала погашения Облигаций, если иное не установлено Соглашением о строительстве, 
при условии выполнения владельцем Облигаций обязательств по Соглашению о 
строительстве и оформляется актом приемки-передачи владельцу Облигаций жилого 
помещения (квартиры) в Жилом доме, составленным по форме, содержащей сведения, 
установленные законодательством Республики Беларусь, при этом применяются по 
аналогии положения, указанные в подпункте 12.4. пункта 12 настоящего эмиссионного 
документа.

14.5. Для реализации своего права на получение при погашении Облигаций 
номинальной стоимости Облигаций (вместо получения жилого помещения (квартиры) в 
Жилом доме) владелец Облигаций не позднее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до 
даты начала погашения Облигаций, указанной в подпункте 14.1. пункта 14 настоящего 
эмиссионного документа, должен в письменной форме уведомить Эмитента о
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.рении получить при погашении номинальную стоимость Облигаций. Владелец 
рбш гаций вправе по соглашению с Эмитентом уведомить его в иные сроки.

Данное уведомление должно быть представлено Эмитенту по адресу его места 
«вхождения, указанному в подпункте 1.3. пункта 1 настоящего эмиссионного 
par-мен га. нарочным или почтовым отправлением. Датой получения такого 

Шсзомленпя считается дата его получения Эмитентом.
Погашение Облигаций путем получения владельцем Облигаций их номинальной 

лонмостп осуществляется Эмитентом только после получения от владельца Облигаций
> ьедомленпя о намерении получить при погашении номинальную стоимость Облигаций, 
яги этом применяются по аналогии положения, указанные в подпункте 12.5. пункта 12 
■стоящего эмиссионного документа.

14.6. При погашении Облигаций не позднее 1 (Одного) рабочего дня. следующего 
_ днем передачи владельцу Облигаций жилого помещения (квартиры) в Жилом доме 
г.олписанпя акта приемки-передачи жилого помещения (квартиры) в Жилом доме) либо 
еречисления на счет владельца Облигаций денежных средств, необходимых для
■ гашения Облигаций, владелец Облигаций обязан осуществить перевод погашаемых 

Облигаций па счет «депо» Эмитента, открытый в депозитарии Эмитента, сведения о 
котором указаны в подпункте 18.1. пункта 18 настоящего эмиссионного документа.

14.7. В случае, если Облигации, подлежащие погашению, переданы их владельцем 
►. j .u o i . такой владелец Облигаций обязан заблаговременно совершить все юридически

ючимые действия и формальности, направленные на снятие залоговых прав с 
( "миганий, в целях обеспечения их своевременного перевода на счет «депо» Эмитента в 
.••пветствпи с подпунктом 14.6. пункта 14 настоящего эмиссионного документа.

14.8. Эмитент в сроки, установленные законодательством Республики Беларусь, 
представляет в Департамент по ценным бумагам информацию о ходе погашения
■ fct.Minimiii (за исключением случаев, установленных законодательством).

15. Дата, на которую формируется реестр владельцев Облигаций для целей 
inn ашения Облигаций.

Дата формирования реестра владельцев Облигаций для целей погашения 
( Облигаций - 31.12.2022.

В случае перехода (передачи) права собственности на Облигации путем 
•..следования, правопреемства после даты формирования реестра владельцев Облигаций 
ия  целей их погашения к другому лицу (новому владельцу Облигаций) такое лицо 
■меет право па погашение Облигаций после предъявления им документов.
■ 'лтверждаюшпх переход (передачу) права собственности на Облигации в соответствии 

с законодательством Республики Беларусь, а также заключения с Эмитентом 
Соглашения о строительстве.

В случае принятия решения о досрочном погашении всего выпуска Облигаций в 
соответствии с пунктом 12 настоящего эмиссионного документа, реестр владельцев 
| >блигапип формируется только на дату начала досрочного погашения Облигаций в 
<_.n. I не I с I h i 111 с подпунктом 12.6. пункта 12 настоящего эмиссионного документа.

16. Информация о порядке и условиях конвертации Облигаций данного выпуска в 
облигации другого выпуска с более поздней датой погашения.

Облигации могут быть конвертированы полностью или частично в жилищные 
облигации Эмитента последующих выпусков с более поздней датой погашения.

Решение о конвертации Облигаций принимается Советом директоров Эмитента. 
Раскрытие информации о принятии решения о конвертации Облигаций осуществляется
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-гм размещения (опубликования) соответствующей информации на 
^лйте Эмитента либо иным способом, определенным в решении о 

г срок, установленный решением Эмитента о конвертации Облигаций, 
рвегпщия Облигаций осуществляется на основании письменного согласия 

•Злигаций. Письменное согласие на конвертацию Облигаций должно быть
I .;м.. Эмитенту владельцем Облигаций в срок, не позднее 1 (Одного) рабочего 

* - начала конвертации Облигаций (при осуществлении конвертации до даты 
"шаш* срока обращения Облигаций) либо не позднее 1 (Одного) рабочего дня до 

i»xia погашения Облигаций, указанной в подпункте 14.1. пункта 14 настоящего 
|^»нного  документа (при осуществлении конвертации при погашении Облигаций), 

•ной срок не будет предусмотрен в принятом Эмитентом решении о конвертации 
.аций.
Конвертация Облигаций осуществляется путем заключения (подписания) между

• ешо.м и владельцем Облигаций соответствующего договора (соглашения) на 
■taepramno. по форме, установленной Эмитентом. Заключение соответствующих 
Говоров (соглашений) на конвертацию происходит не ранее даты государственной 

регистрации облигаций Эмитента последующего выпуска с более поздней датой 
•кипения п не позднее следующего дня после даты начала погашения Облигаций.

> казанной в подпункте 14.1. пункта 14 настоящего эмиссионного документа. Процедура 
конвертации Облигаций не является обращением эмиссионных ценных бумаг, 
cooiвегеIвспно. договоры iсоглашения) на конвертацию не подлежат обязательной 
регистрации профессиональным участником рынка ценных бумаг (брокером или 
дсиозп lapiic.M).

Конвертация Облигаций осуществляется Эмитентом:
-до  даты окончания срока обращения Облигаций - в отношении лиц, давших 

письменное согласие нз конвертацию Облигаций (при этом Эмитент осуществляет 
досрочное погашение (>Х1нгаций):

- при погашение < v.:;iraunfi - в отношении лиц. давших письменное согласие па 
конвертацию Облнгаи>*_ . указанных в реестре владельцев Облигаций, сформированном 
для целей погаи:.^ ■_« оЗлнгаций на дату, установленную пунктом 15 настоящего 
1МИССПОННОГО дох} '£С*П

Конвертация О'.:*:— нй должна быть осуществлена в срок после государственной
регистрации «.•* ш ____  *><нгента нового выпуска, размещаемых путем конвертации
Об.ппаций и не позднее следующего дня после даты начала погашения
Облигаций ■ р в е  . предусмотренной в подпункте 14.1. пункта 14 настоящего
•мисспонио: ^  в. е х

Владеле::  ̂г  не позднее 1 (Одного) рабочего дня. следующего за днем
зачисления _ . . щг • облигаций, размещаемых путем конвертации Облигаций
данной) и  *- осуществить перевод Облигаций на счет «депо» Эмитента,
открытый *  : . м  Эмитента, сведения о котором указаны в подпункте 18.1.
пункта 1S - j w ' i :  - *  i  ссионного документа.

При г m * z -  mm лэлигаций расторжение ранее заключенного Соглашения о
строитель--» «с  г .  =1ся. При необходимости между Эмитентом и владельцем 
облигации • . . « - о . - -  дополнительное соглашение к ранее заключенному 
( оглаше^ч ■» - _стве.

В - *. «с*:* • владельца Облигаций с конвертацией Облигаций Эмитент
обязуете.*1 ■ . ___:Ш~ 1  приобретение (выкуп) Облигаций у такого владельца по
договори -рктствми с пунктом 13 настоящего эмиссионного документа.
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17. Описание объекта жилищного строительства.
17.1. Объектом жилищного строительства по настоящему выпуску Облигаций

■ 1ястся Жилой лом №1.3. возводимый в составе строящегося объекта «Группа 
•ногоквартирных жилых домов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в 

Минске».
Проектируемый участок для строительства объекта «Группа многоквартирных 

гкилых ломов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске» 
располагается в центральной планировочной зоне г. Минска, во 2 планировочном поясе, 
в юго-восточном секторе, в зоне сложившейся многоквартирной городской застройки.

Границами участка являются:
- с ioia - территория ограничивается жилой застройкой и территорией школы;
- с запала - местным проездом жилой застройки:
- с востока - ул. Рыбалко:
- с севера - ул. Стрелковая;
К район) примыкают:
- с севера - зона производственных предприятий;
- с востока - жилая зона п зона производственных предприятий;
- с юга - жилая зона:
- с запада - территория школы и жилая зона.
Проектируемая территория представляет собой полого-холмистую равнину с 

пересеченным рельефом.
Территория проектируемой группы жилых домов является составной частью 

Ленинского района.
Формирование внутренней структуры района основано на создании групп жилых 

ломов с дворовыми пространствами, свободными от движения транспорта.
Стандарт социально-гарантированного обслуживания обеспечивается в 

соответствии с детальным планом за счет объектов, расположенных на прилегающих 
icppiiiopmix. Места в детских садах и общеобразовательных школах предусмотрены в 
соседних кварииах в зоне пешеходной доступности.

Па проек! пру смой территории во дворах размещены площадки: детские
споршвно-ш ровые н для отдыха взрослого населения.

1ранспоргное обслуживание проектируемого участка предусмотрено с 
окаймляющих улиц. Остановки общественного транспорта расположены в зоне
11 е 111 е \  од п о и д осту н и ос гп.

Проектом предусмотрены мероприятия для беспрепятственного перемещения 
ма.томобпльпых групп населения. Исключены перепады высот в местах пересечения 
пешеходных путей с проезжей частью. Предусмотрена организация парковок для машин 
с ручным управлением с установкой соответствующих информационно-указательных 
п.. -в Предусмотрено устройство пандусов с нормативными уклонами на основных 
el. сходных связях.

Жилой дом - 10-ти этажный, односекционный, крупнопанельный. Количество 
оя »г ‘V;! >ого лома - 49.

— юм запроектирован с техническим подпольем, «теплым» техническим 
-с и гехническими надстройками для устройства выходов на кровлю. Подъезд

• |« . имеет сквозной проход.
. .;ческое подполье предназначено для прокладки инженерных сетей и
■ *ин. размещения ИТП, водомерного узла, узла учета тепла, и обеспечивает 

. ступ для профилактического осмотра и регулировки оборудования. Выход 
ья предусмотрен непосредственно наружу.



i 'e a ss is  га чердак предусмотрены из лестничных клеток через противопожарные 
«тс 'Е ж заем ы е двери 2 типа.
z на кровлю предусмотрены из лестничных клеток через противопожарные
I шла.

хгозля плоская рулонная, утепленная пенополистирольными плитами, с 
«гш кэованным внутренним водостоком.

Сеищя Жилого дома оборудована одним пассажирским лифтом 
Л г  юподъемностью 1 ООО кг.

Общая площадь квартир в Жилом доме в соответствии с проектной документацией 
.сставляет 3 245,71 м2.

Нормативный срок продолжительности строительства Жилого дома - 14,5 месяца, в 
:м числе подготовительный период - 1,0 месяц.

Предполагаемая дата приемки в эксплуатацию Жилого дома - 15.01.2022.
17.2. Проектными решениями по объекту «Группа многоквартирных жилых домов 

в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске» строительство группы 
жилых домов предусмотрено в 4-е очереди:

1- я очередь:
-19-ти этажный жилой дом (№1.1 по ГП),
-16- ти этажный жилой дом (№1.2 по ГП),
-10-ти этажный жилой дом (№1.3 по ГП),
-повысительная насосная станция (№5 по ГП),
-трансформаторная подстанция (№6 по ГП),
-инженерные сети (электроснабжения, освещения, хозяйственно-бытовая 

канализация, дождевая канализация, водопровод, тепловые сети, сети связи).
2- я очередь:
-19-ти этажный жилой дом (№2.1 по ГП),
-16- ти этажный жилой дом (№2.2 по ГП),
-10-ти этажный жилой дом (№2.3 по ГП),
-инженерные сети (электроснабжения, освещения, хозяйственно-бытовая

канализация, дождевая канализация, водопровод, тепловые сети, сети связи).
3-я  очередь:
-19-ти этажный жилой дом (№3.1 по ГП),
-16- ти этажный жилой дом (№3.2 по ГП),
-10-ти этажный жилой дом (№3.3 по ГП),
-трансформаторная подстанция (№4 по ГП),
-инженерные сети (электроснабжения, освещения, хозяйственно-бытовая

канализация, дождевая канализация, водопровод, тепловые сети, сети связи).
4- я очередь:
-многоуровневая гараж-стоянка (№4.1 по ГП) на 299 м/мест,
-инженерные сети (электроснабжения, освещения, хозяйственно-бытовая

канализация, дождевая канализация, водопровод, сети связи).
17.3. На объект «Группа многоквартирных жилых домов в районе пересечения 

улиц Стрелковой и Рыбалко в г. Минске». Жилой дом №1.3 по генплану у Эмитента 
имеются:

Заключение государственной экспертизы (положительное) Республиканского 
унитарного предприятия «Главгосстройэкспертиза» Государственного комитета по 
стандартизации Республики Беларусь от 22.11.2019 №691-15/19, объект строительства: 
«Группа многоквартирных жилых домов в районе пересечения улиц Стрелковой и
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застройки, объект государственной экспертизы:

чеь-ацня по строительству объекта «Группа 
mm  а т районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в 

к . г ... \тверждена приказом управляющего Эмитента от
:

^^рсгвенной экспертизы (положительное) Республиканского 
LcJbuxrH)! «Главгосстройэксиертиза» Государственного комитета но 

Аэсп> блики Беларусь от 23.01.2020 №787-15/19, объект строительства: 
в а р  ирных жилых домов в районе пересечения улиц Стрелковой и 
Минске». Жилой дом №1.3 по генплану, объект государственной 

строительный проект при одностадийном проектировании 
Г-’актно-сметная документация но строительству объекта «Группа 

чяаi w p гнрных жилых домов в районе пересечения улиц Стрелковой и Рыбалко в 
. Жилой дом №1.3 но генплану утверждена приказом управляющего 

'Спейта от 27.01.2020 №6).
18. Иные условия эмиссии Облигаций.

18.1. Депозитарием Эмитента является Унитарное предприятие по ценным бумагам 
«ЭСПЛС». сокращенное наименование - Унитарное предприятие «ЭСПАС», место 
нахождения: 220036. г. Минск, пер. Домашевский. д. 11а. ком. 709. 710.

IK.2. Облигации имеют право приобретать (как в процессе размещения Облигаций. 
uik и в процессе их обращения) юридические и (или) физические лица, резиденты и 
(пли) нерезиденты Республики Беларусь, заключившие с Эмитентом Соглашение о 
ci роительстве.

В процессе обращения Облигаций лицо, намеревающееся осуществить отчуждение 
Облигаций, до такого отчуждения должно расторгнуть ранее заключенное с Эмитентом 
Соглашение о строительстве.

В сл\чае намерения \ владельца Облигаций осуществить отчуждение части 
принадлежащих ем\ Облигаций владелец Облигаций обязан до такого отчуждения 
заключить с Эчпгтентом соответствующее дополнительное соглашение к ранее 
заключенном} с Эмитентом Соглашению о строительстве.

В сл\ чае. если для ос> ществления сделки по продаже (отчуждению) Облигаций их 
|. .. ie ,-,ц\ необходимо принятие соответствующего решения уполномоченным органом 

х-'.\егея получение согласия (согласования, разрешения) на осуществление такой
- . а ■ г ллелец Облигаций обязан заблаговременно принять данное решение, получит ь 
.. ... шшт«согласование, разрешение).

I  ? с '^литании могут обращаться на неорганизованном рынке в соответст вии 
|МБгельством Республики Беларусь. Сделки с Облигациями, совершаемые 

юванном рынке, подлежат обязательной регистрации профессиональным 
*'ынка ценных бумаг (брокером или депозитарием), за исключением 

!•- Увиденных законодательст вом. Несоблюдение требования о регистрации
• ' -.-нациями, совершаемой на неорганизованном рынке, влечет се

mmtiri Облигаций при их обращении на неорганизованном рынке 
аеговорной цене, определяемой соглашением сторон, 

f c  ■ а погашения Облигаций, указанную в подпункте 14.1. пункта 14 
|- 'много документа, сделки купли-продажи Облигаций не
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18.4. Эмитент (совет директоров Эмитента) вправе принять решение об 
лпнулпрованпи выпуска Облигаций (его части) в случае, если Облигации не были 
размещены, а также при отсутствии заключенных (действующих) на дату принятия 
такого решения Соглашений о строительстве.

18.5. В случае принятия Эмитентом по собственной инициативе решения о 
внесении изменений и (или) дополнений в проспект эмиссии Облигаций, изменений в 
решение о выпуске Облигаций в соответствии с законодательством Республики 
Беларусь, с даты принятия такого решения и до момента государственной регистрации 
соответствующих изменений и (или) дополнений в проспект эмиссии Облигаций, 
изменении в решение о выпуске Облигаций Департаментом по ценным бумагам 
Эмитент и владельцы Облигаций вправе осуществлять в соответствии с 
iiikoiuuaic.ibcTBOM Республики Беларусь все разрешенные законодательством 
гражданско-правовые сделки с Облигациями, за исключением случаев, указанных в 
проспекте эмиссии Облигаций и (или) в решении о выпуске Облигаций.

18.6. Эмитент (должностные лица Эмитента) подтверждает (подтверждают), что 
объем выпуска Облигаций в суммарном эквиваленте номинальной стоимости, 
выраженном в квадратных метрах, не превЕ>1шает общую площадь жилых помещений 
(квартир) в Жилом доме в соответствии с проектной документацией вышеназванного 
объекта жилищного строительства, на строительство которого Эмитенту предоставлены 
права заказчика (застройщика).

18.7. Залогодатель (должностные лица Залогодателя) подтверждает (подтверждают) 
достоверность и полноту сведений, содержащихся в эмиссионных документах по 
Облигациям, в том числе в настоящем эмиссионном документе, в части информации о 
себе, как о Залогодателе, а также о Предмете залога, и несет (несут) ответственность за 
лосговерпосгь п полноту таких сведений.

18.8. Оценщик (должностные лица Оценщика) подтверждает (подтверждают) 
достоверность и полноту сведений, содержащихся в эмиссионных документах по 
Облигациям, в том числе в настоящем эмиссионном документе, в части информации о 
11релмете залога и его оценке в рамках представленного Заключения об оценке и несет 
(несу г) 01 вектвеппость за достоверность и полноту таких сведений.

18.9. Эмитент (должностные лица Эмитента) подтверждает (подтверждают) 
отсутствие наличия в течение пяти лет до латы представления документов для 
государственной регистрации Облигаций факта (фактов):

- неисполнения обязательств по облигациям, ранее эмитированным Эмитентом;

- неисполнения обязательств по облигациям, ранее эмитированным иным 
)мшснгом. собственником имущества или участниками, владевшими более чем 
25 процетамп долей в уставном фонде (акций), членами совета директоров 
(наблюдательного совета). коллегиального исполнительного органа. лицом, 
осуществляющим полномочия единоличного исполнительного органа, которого 
являлись собственник имущества или участники, владеющие более чем 25 процентами 
долей в уставном фонде, члены совета директоров (наблюдательного совета), 
колле! пального исполнительного органа Эмитента, лицо, осуществляющее полномочия 
единоличного исполнительного органа Эмитента.
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Эмитент (должностные лица Эмитента) подтверждает (подтверждают) 
достоверность и полноту сведений, содержащихся в настоящем эмиссионном 
документе, п несет (несут) ответственность за достоверность и полноту таких сведений.

Подписи уполномоченных лиц Эмитента:

Управляющш^ 
пнднии;
М.II.
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; 1иректор Залогодателя 
МП.

/Яцкевич Елена Анатольевна/

олигациям:
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23 (двадцать три) листа
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