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1. Краткое резюме. 
ООО «АСТОМАКС» является частью группы компаний «А-100 Девелопмент». 

Сферы деятельности компании включают в себя полный спектр работ по созданию и 
эксплуатации объектов недвижимости — от разработки концепции и строительства до 
реализации и управления жилой и коммерческой недвижимостью. 

За годы деятельности предприятиями группы компаний введены в эксплуатацию в 
г. Минске, Минском районе, других городах Республики Беларусь более 40 
автозаправочных станций, административный центр «А-100» в Уручье, семь торговых 
центров (в том числе торговые центры общей площадью свыше 12 000 кв.м. - «ALL» и 
«ALL House»), комплексы дорожного сервиса.  

ООО «АСТОМАКС» работает на рынке недвижимости более 15 лет, динамично 
развивается и выступает самостоятельным заказчиком строительства. Перспективным 
направлением развития является наращивание объемов строительства и реализация 
проекта по строительству жилых домов с объектами социально-общественного 
назначения и подземными паркингами в квартале просп. Независимости – просп. 
Машерова – ул. Красной – ул. Киселева в г. Минске (далее – Квартал Depo). 

Квартал Depo является уникальным проектом для Республики Беларусь. Квартал 
будет построен рядом с площадью Победы в Минске. Застройка включает монолитные 
дома с высотой зданий ограниченной 5-7 этажами. Квартал Depo — инновационный. Он 
ориентирован на международные стандарты экологичного строительства. Концепция 
включает рациональное применение энергоэффективных технологий, позволяющих 
снизить эксплуатационные расходы. В строительстве используются качественные 
материалы, которые обеспечат кварталу здоровый микроклимат. 

К концу 2025 года в общей сложности шесть жилых домов в Квартале Depo были 
приняты в эксплуатацию, а также подземный паркинг для них. На 2026 год 
запланирована приемка в эксплуатацию ещё трех жилых домов с подземным паркингом 
для них. 

Целью дальнейшей деятельности ООО «АСТОМАКС» является реализация 
проекта по строительству Квартала Depo. Стратегия развития ООО «АСТОМАКС» 
направлена на повышение доли на рынке продажи объектов премиум и бизнес-класса в 
Республике Беларусь в среднесрочной перспективе. 
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2. Основные параметры выпуска облигаций. 
№ 
п/п 

Наименование показателя Значение показателя 

Информация о выпуске облигаций 
1 Номер выпуска облигаций 24 (двадцать четвёртый) 
2 Наименование органа, утвердившего 

проспект эмиссии облигаций 
Общее собрание участников ООО «АСТОМАКС» 
(далее по тексту - Эмитент) 

3 Дата, номер и наименование 
документа, подтверждающего 
утверждение проспекта эмиссии 
облигаций 

Протокол от 31.12.2025 № 23/25 

4 Указание на то, являются облигации 
именными или на предъявителя 

Именные 

5 Форма облигаций (документарная 
либо бездокументарная) 

Бездокументарная 

6 Серия облигаций - 
7 Порядковые номера (диапазон 

номеров) облигаций 
- 

8 Количество облигаций в выпуске 113 984 
9 Номинальная стоимость облигации 100 

9-1 Максимально допустимая цена 
размещения жилищной облигации 

- 

10 Имущественный эквивалент 
номинальной стоимости облигаций 
(при его наличии): 

 

10.1 наименование (вид) имущественного 
эквивалента, право на получение 
которого удостоверяет облигация 

- 

10.2 размер имущественного эквивалента, 
право на получение которого 
удостоверяет облигация 

- 

11 Наименование официальной 
денежной единицы Республики 
Беларусь либо валюты, в которой 
выражена номинальная стоимость 
облигации 

Белорусский рубль 

12 Объем выпуска облигаций 11 398 400 
13 Указание на то, являются облигации 

обеспеченными или необеспеченными 
Обеспеченные 

14 Способ размещения облигаций 
(открытая продажа, закрытая продажа 
либо конвертация) 

Открытая продажа 

15 Круг лиц, среди которых 
осуществляется размещение 
облигаций (юридические и (или) 
физические лица и (или) 
индивидуальные предприниматели, 
резиденты и (или) нерезиденты) 

Юридические лица (включая банки) и (или) 
физические лица и (или) индивидуальные 
предприниматели, резиденты и (или) нерезиденты 
Республики Беларусь 

16 Перечень заранее индивидуально 
определенных субъектов 
гражданского права (УНП, полное 
наименование, место нахождения 
юридического лица или фамилия, 
собственное имя, отчество (при его 

- 
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 наличии) физического лица), среди 
которых осуществляется размещение 
облигаций 

17 Круг лиц, среди которых 
осуществляется обращение облигаций 
(юридические и (или) физические 
лица и (или) индивидуальные 
предприниматели, резиденты и (или) 
нерезиденты) 

Владельцы облигаций вправе совершать гражданско-
правовые сделки либо иные юридически значимые 
действия, влекущие переход прав на облигации, 
только с Эмитентом. Совершение владельцами 
облигаций таких сделок либо иных юридически 
значимых действий с иными лицами (за исключением 
Эмитента) не допускается. 
Эмитент вправе совершать гражданско-правовые 
сделки либо иные юридически значимые действия, 
влекущие переход прав на облигации, с любыми 
лицами, в том числе с юридическими лицами 
(включая банки) и (или) физическими лицами и (или) 
индивидуальными предпринимателями, резидентами 
и (или) нерезидентами Республики Беларусь). 

18 Дата начала размещения облигаций 
либо порядок ее определения 

09.02.2026 

19 Дата окончания размещения 
облигаций либо порядок ее 
определения 

Определяется как дата размещения (продажи) 
последней облигации и ее списания со счета «депо» 
Эмитента, но не позднее 10.12.2030 

20 Срок обращения облигаций 
(количество календарных дней) 

1786 календарных дней 

21 Дата начала обращения облигаций 
либо порядок ее определения 

09.02.2026 

22 Дата окончания обращения облигаций 
либо порядок ее определения 

31.12.2030 

23 Дата погашения (начала погашения) 
облигаций либо порядок ее 
определения 

31.12.2030 

24 Дата окончания погашения жилищных 
облигаций либо порядок ее 
определения 

- 

25 Дата формирования реестра 
владельцев облигаций для целей 
погашения облигаций либо порядок ее 
определения 

20.12.2030 

26 Количество траншей либо порядок 
определения количества траншей 

- 

27 Количество облигаций в транше либо 
порядок определения количества 
облигаций в транше 

- 

28 Дата начала размещения облигаций 
транша либо порядок ее определения 

- 

29 Дата окончания размещения 
облигаций транша либо порядок ее 
определения 

- 

30 Вид дохода по облигациям (процент, и 
(или) дисконт, и (или) иной вид 
дохода, предусмотренный 
законодательством о ценных бумагах 
и установленный в проспекте эмиссии 
облигаций), иные имущественные 
права, удостоверяемые облигацией, 
либо указание, что доход по 
облигациям не начисляется и не 
выплачивается 

Постоянный процентный доход 

31 Периодичность выплаты процентного 
дохода 

Единовременно при погашении облигаций 

32 Возможность приобретения 
облигаций эмитентом до даты начала 
погашения облигаций по требованию  
 

Да 
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эмитента (да/нет) 
33 Даты приобретения облигаций 

эмитентом до даты начала погашения 
облигаций по требованию эмитента 
либо порядок их определения 

Устанавливается общим собранием участников 
Эмитента. 

34 Возможность приобретения 
облигаций эмитентом до даты начала 
погашения облигаций по требованию 
владельца облигаций в установленные 
даты (да/нет) 

Да 

35 Даты приобретения облигаций 
эмитентом по требованию владельца 
облигаций до даты начала погашения 
облигаций либо порядок их 
определения 

Эмитент приобретает облигации по требованию 
владельца облигаций только в случае несогласия 
такого владельца с конвертацией облигаций в дату, 
указанную владельцем облигаций в заявлении о 
досрочном погашении облигаций. 

36 Возможность досрочного погашения 
облигаций всего выпуска либо его 
части до даты окончания срока 
обращения облигаций данного 
выпуска (да/нет) 

Да 

37 Дата (даты) досрочного погашения 
облигаций (при их наличии) либо 
порядок их определения 

Устанавливается общим собранием участников 
Эмитента. 

38 Возможность конвертации облигаций 
данного выпуска в облигации другого 
выпуска с более поздней датой 
погашения до даты окончания срока 
обращения облигаций данного 
выпуска (да/нет) 
 

Да 

39 Возможность конвертации облигаций 
данного выпуска в облигации другого 
выпуска с более поздней датой 
погашения при погашении облигаций 
данного выпуска (да/нет) 

Да 

40 Наименование органа эмитента, 
уполномоченного на установление 
даты начала и даты окончания 
размещения облигаций (каждого 
транша), даты начала и даты 
окончания периода начисления 
процентного дохода по облигациям, 
дат выплаты периодически 
выплачиваемого процентного дохода 
(дат, на которые будет формироваться 
реестр владельцев облигаций для 
целей выплаты данного процентного 
дохода), даты начала погашения 
облигаций (даты, на которую будет 
формироваться реестр владельцев 
облигаций для целей погашения 
облигаций), величины дисконтного 
дохода (за исключением случаев 
размещения дисконтных облигаций в 
ходе аукциона, проводимого в 
торговой системе организатора 

- 
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торговли ценными бумагами) либо 
постоянного или переменного 
процентного дохода (порядок 
определения процентного дохода) 
после утверждения проспекта эмиссии 

Сведения о размере дохода по облигациям 
В случае эмиссии дисконтных облигаций указывается 

41 Минимальная цена продажи 
облигаций (за исключением 
размещения дисконтных облигаций в 
ходе аукциона, проводимого в 
торговой системе организатора 
торговли ценными бумагами) 

- 

42 Размер дисконтного дохода по 
облигациям (порядок его 
определения) (определяется как 
разница между номинальной 
стоимостью облигаций и 
минимальной ценой продажи 
облигаций) 

- 

43 Размер ставки дисконта (порядок ее 
определения) 

- 

В случае эмиссии процентных облигаций указывается: 
44 Размер ставки постоянного 

процентного дохода (за исключением 
случая, когда эмитентом установлена 
ставка дохода, выплачиваемого 
периодически, отдельно по каждому 
периоду) 

10 (десять) процентов годовых 

45 Размер ставки постоянного или 
порядок определения ставки 
переменного процентного дохода и 
период ее действия (указывается в 
случае, когда эмитентом установлена 
ставка дохода, выплачиваемого 
периодически, отдельно по каждому 
периоду) 

- 

46 Наименование органа эмитента, 
уполномоченного на установление 
размера ставки постоянного или 
переменного процентного дохода 
(порядка определения процентного 
дохода), величины (порядка 
определения величины) дохода по 
облигациям за второй и последующие 
периоды начисления процентного 
дохода 

- 

В случаях эмиссии индексируемых облигаций, облигаций с индексируемым переменным 
процентным доходом 

47 Наименование влияющего показателя - 
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3. Общие сведения об эмитенте. 
3.1. Полное и сокращенное наименование Эмитента (на русском и белорусском 

языках). 
На русском языке: 
полное наименование – Общество с ограниченной ответственностью 

«АСТОМАКС»; 
сокращенное наименование – ООО «АСТОМАКС» (далее по тексту – Эмитент). 
На белорусском языке: 
полное наименование Эмитента – Таварыства з абмежаванай адказнасцю 

«АСТАМАКС»; 
сокращенное наименование Эмитента – ТАА «АСТАМАКС». 
3.2. Место нахождения Эмитента, номер телефона и факса, электронный адрес (e-

mail), адрес официального сайта Эмитента в глобальной компьютерной сети Интернет: 
3.2.1. Место нахождения Эмитента: 220020, Республика Беларусь, г. Минск, 

проспект Победителей, дом 73, корпус 1, помещение 3Н, кабинет 13; 
3.2.2. Номер телефона/факса: +375 17 233 33 33, электронный адрес (e-mail): а-

100@а-100.by, адрес официального сайта Эмитента в глобальной компьютерной сети 
Интернет (далее по тексту – официальный сайт Эмитента): https://kvartaldepo.by. 

3.3. Эмитент зарегистрирован (в Единый государственный регистр юридических 
лиц и индивидуальных предпринимателей внесена запись о государственной 
регистрации Эмитента) Минским областным исполнительным комитетом 25.09.2015 с 
регистрационным номером 800017077. 

3.4. Депозитарием Эмитента, с которым заключён депозитарный договор, является 
Открытое акционерное общество «Технобанк» (ОАО «Технобанк») (далее по тексту – 
депозитарий Эмитента). Место нахождения депозитария Эмитента: 220002, Республика 
Беларусь, г. Минск, ул. Кропоткина, 44. Депозитарий Эмитента зарегистрирован 
Национальным банком Республики Беларусь 05 августа 1994 года (регистрационный № 
47). Депозитарий Эмитента действует как профессиональный участник рынка ценных 
бумаг на основании лицензии на осуществление профессиональной и биржевой 
деятельности по ценным бумагам, номер лицензии в Едином реестре лицензий: 
39200000016666. 

3.5. В соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь и 
Уставом Эмитента (далее по тексту – Устав), Эмитент вправе осуществлять любые виды 
деятельности, не запрещенные законодательством Республики Беларусь. Основным 
видом деятельности, осуществляемым Эмитентом, является реализация проектов, 
связанных со строительством зданий. 

3.6. Сведения о филиалах и представительствах Эмитента с указанием их 
количества и места нахождения: Эмитент не имеет филиалов и представительств. 

3.7. Сведения о членах совета директоров (наблюдательного совета), 
коллегиального исполнительного органа Эмитента, лице, осуществляющем полномочия 
единоличного исполнительного органа, членах контрольных органов Эмитента по 
состоянию на дату утверждения проспекта эмиссии облигаций двадцать четвёртого 
выпуска Эмитента (далее по тексту при совместном упоминании – Облигации, при 
упоминании по отдельности – Облигация): 

3.7.1. Совет директоров (наблюдательный совет), коллегиальный исполнительный 
орган в составе органов управления Эмитента отсутствуют. 

3.7.2. Единоличным исполнительным органом Эмитента является директор – 
Цвирко Светлана Ивановна (далее по тексту – директор). На дату утверждения 
проспекта эмиссии Облигаций директор занимает следующие должности: директор 

mailto:%D0%B0-100@%D0%B0-100.by
mailto:%D0%B0-100@%D0%B0-100.by
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Эмитента, директор ООО «Астодевелопмент», первый заместитель директора 
ОДО «ЭТЕРИКА», Минский район. Директор не является участником и не имеет долей 
в уставных фондах Эмитента, дочерних и зависимых хозяйственных обществ Эмитента. 

3.7.3. В соответствии с законодательством Республики Беларусь и Уставом 
внутренний контроль финансовой и хозяйственной деятельности Эмитента 
осуществляет Ревизор Эмитента. Ревизором Эмитента избран гражданин Республики 
Беларусь Равчик Александр Владимирович (занимаемые на дату утверждения проспекта 
эмиссии Облигаций (далее по тексту, если не предусмотрено иное - настоящий 
эмиссионный документ) должности: заместитель директора по финансовым вопросам 
ОДО «ЭТЕРИКА», Минский район). Ревизор Эмитента не является участником и не 
имеет долей в уставных фондах Эмитента, дочерних и зависимых хозяйственных 
обществ Эмитента. 

3.8. По состоянию на дату утверждения настоящего эмиссионного документа 
Эмитент не имеет дочерних и зависимых хозяйственных обществ, унитарных 
предприятий, учредителем которых он является. 

3.9. По состоянию на дату утверждения настоящего эмиссионного документа 
Эмитенту не принадлежат доли в уставных фондах (акции) юридических лиц, равные 
пяти и более процентам уставного фонда. 

3.10. Доля государства в уставном фонде Эмитента отсутствует. 
3.11. Бенефициарными владельцами Эмитента являются: 
- Центер Александр Львович, 1966 года рождения, резидент Республики Беларусь, 

доля – 92,5% по состоянию на дату утверждения настоящего эмиссионного документа; 
- Центер Анна Александровна, 1995 года рождения, резидент Республики Беларусь, 

доля - 92,5% по состоянию на дату утверждения настоящего эмиссионного документа. 
3.12. Участником Эмитента, владеющим долей, составляющей двадцать пять и 

более процентов в уставном фонде Эмитента, по состоянию на дату утверждения 
настоящего эмиссионного документа является: 

- гражданка Республики Беларусь Центер Анна Александровна – 75,5% уставного 
фонда Эмитента. На дату утверждения настоящего эмиссионного документа 
Центер А.А. занимает следующие должности: заместитель директора по коммерческим 
вопросам ОДО «ЭТЕРИКА», Минский район, заместитель директора по коммерческим 
вопросам ООО «АСТОМАКС». 

На дату утверждения настоящего эмиссионного документа размер уставного фонда 
Эмитента составляет 3 304 750 белорусских рублей. 

3.13. За последний отчетный год и кварталы, предшествующие кварталу, в котором 
утвержден настоящий эмиссионный документ (за период с 01.01.2024 по 30.09.2025), 
Эмитентом не совершались сделки, в совершении которых имелась заинтересованность 
его аффилированных лиц (за исключением сделок, для совершения которых не 
требуется принятие решения общего собрания участников Эмитента). 

3.14. По состоянию на первое число месяца, в котором утвержден настоящий 
эмиссионный документ (на 01.12.2025), Эмитентом осуществлена эмиссия облигаций 23 
(двадцати трех) выпусков, из которых 3 (три) выпуска находится в обращении: 
№ 
п/п 

код выпуска 
порядковый 

номер 
выпуска 

дата 
государственной 

регистрации 
выпуска 

государственный 
регистрационный 

номер выпуска 

номинал 
(в валюте 
номинала) 

валюта 
номинала кол-во 

данные о 
размещении  

(остаток 
облигаций на 
счете «депо» 

Эмитента 
(к размещению))  

1 BY52642D2341 19 05.11.2021 5-200-02-4482 8805 BYN 304 15 
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2 BY52642D5849 22 22.06.2023 5-200-02-4878 100 BYN 236 000 2 011 
3 BY52642D6151 23 20.07.2023 5-200-02-4916 100 BYN 80 000 2 160 

По состоянию на первое число месяца, в котором утвержден настоящий 
эмиссионный документ (на 01.12.2025), Эмитентом размещены и не погашены 
следующие выпуски токенов: 

№ 
п/п номер 

выпуска 

дата 
регистрации 

выпуска 

номинал 
(в валюте 
номинала) 

валюта номинала кол-во 
токенов 

объем 
эмиссии, 
USD.sc 

продано 
токенов, 
USD.sc 

выкупленны
е из 

проданных 
токенов, 
USD.sc 

окончание 
обращения 

1 540 05.03.2024 1000 USD.sc (выпуск в 
долларах США) 1000 1 000 000 941 000 941 000 04.03.2028 

2 579 12.06.2024 1000 USD.sc (выпуск в 
долларах США) 2000 2 000 000 1 871 000 1 604 000 11.06.2028 

3 658 02.12.2024 1000 USD.sc (выпуск в 
долларах США) 2000 2 000 000 1 402 000 1 218 000 11.12.2028 

4 670 30.01.2025 1000 USD.sc (выпуск в 
долларах США) 4000 4 000 000 3 551 000 3 551 000 11.01.2029 

5 718 23.04.2025 1000 USD.sc (выпуск в 
долларах США) 7000 7 000 000 2 859 000 2 592 000 11.04.2029 

6 757 26.06.2025 1000 USD.sc (выпуск в 
долларах США) 2000 2 000 000 347 000 0 15.06.2029 

По состоянию на первое число месяца, в котором утвержден настоящий 
эмиссионный документ (на 01.12.2025), Эмитентом не осуществлялась эмиссия и 
размещение эмиссионных ценных бумаг за переделами Республики Беларусь. 

3.15. Сведения о лицах, подписавших настоящий эмиссионный документ: 
- Мисюкевич Ярослав Леонидович – представитель по доверенности Эмитента 

(полномочия на подписание предоставлены доверенностью № 58/25 от 01.01.2025); 
- Ястребова Анна Александровна – директор Общества с дополнительной 

ответственностью «ЭТЕРИКА», Минский район - организации, оказывающей Эмитенту 
услуги по ведению бухгалтерского учета и составлению бухгалтерской и (или) 
финансовой отчетности (ведение бухгалтерского учета Эмитента осуществляется 
согласно договору на оказание услуг по ведению бухгалтерского учета № 02/09 от 
02.09.2013, полномочия на подписание предоставлены уставом ОДО «ЭТЕРИКА», 
Минский район); 

- Матвеёнок Надежда Владимировна – заместитель директора по общим вопросам 
Общества с ограниченной ответственностью «Астодевелопмент» (лицо, 
предоставившее обеспечение) (полномочия на подписание предоставлены 
доверенностью №1/25 от 01.01.2025); 

- Гая Лапинская Анна Вячеславовна – директор Общества с ограниченной 
ответственностью «ЦЕНТР ОЦЕНКИ» (ООО «ЦЕНТР ОЦЕНКИ»), УНП 190321346, 
место нахождения: 220095, г. Минск, ул. Якубова Гуляма, д.80, каб. 2, 15 этаж, пом. 3н, 
почтовый адрес: 220007, г. Минск, ул. Жуковского, 11А, 4 этаж, исполнителя оценки 
недвижимого имущества, предоставленного в залог для обеспечения исполнения 
обязательств Эмитента по Облигациям (далее по тексту – Исполнитель оценки) 
(полномочия на подписание предоставлены уставом Исполнителя оценки); 

- Яцкевич Александр Джонович – директор Закрытого акционерного общества 
«Агрокапитал», профессионального участника рынка ценных бумаг, услуги которого 
использовались при подготовке настоящего эмиссионного документа (полномочия на 
подписание предоставлены уставом ЗАО «Агрокапитал»). 

3.16. Порядок раскрытия Эмитентом информации. 
Информационные ресурсы, посредством которых Эмитент раскрывает 

информацию, определяемую законодательством Республики Беларусь о ценных 
бумагах: единый портал финансового рынка (далее по тексту – Портал); официальный 
сайт Эмитента. 

Сведения об эмитируемых Эмитентом Облигациях в объёме, определяемом 
Министерством финансов Республики Беларусь (далее по тексту – Регулирующий 
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орган), содержатся в настоящем эмиссионном документе, раскрытие которого 
осуществляется Эмитентом путём размещения на Портале и на официальном сайте 
Эмитента не позднее двух рабочих дней, следующих за датой регистрации настоящего 
эмиссионного документа. 

В случае внесения изменений и (или) дополнений в настоящий эмиссионный 
документ, Эмитент: 

- не позднее семи дней с даты принятия соответствующего решения представляет 
документы в Департамент по ценным бумагам Министерства финансов Республики 
Беларусь (далее по тексту – Регистрирующий орган) для регистрации изменений и (или) 
дополнений в настоящий эмиссионный документ; 

- не позднее пяти рабочих дней с даты регистрации изменений и (или) дополнений 
в настоящий эмиссионный документ раскрывает внесённые изменения и (или) 
дополнения в настоящий эмиссионный документ путем их размещения на Портале и на 
официальном сайте Эмитента. 

В случаях, предусмотренных нормативными правовыми актами, при изменении 
сведений, содержащихся в настоящем эмиссионном документе, внесение изменений и 
(или) дополнений в настоящий эмиссионный документ может не осуществляться. В 
таких случаях Эмитент раскрывает информацию об изменении сведений, содержащихся 
в настоящем эмиссионном документе, путём размещения на Портале и на официальном 
сайте Эмитента, в сроки, установленные соответствующими нормативными правовыми 
актами. 

На Портале и на официальном сайте Эмитента, в том числе раскрывается: 
годовой отчёт – не позднее 30 апреля года, следующего за отчетным; 
ежеквартальный отчёт – не позднее 35 (тридцати пяти) календарных дней после 

окончания отчетного квартала; 
информация о: 

- ликвидации (прекращении деятельности) Эмитента и (или) его дочерних и 
зависимых хозяйственных обществ (при их наличии) - в срок не позднее 5 (пяти) рабочих 
дней с даты принятия уполномоченным лицом (органом) решения о ликвидации 
(прекращении деятельности); 

- реорганизации Эмитента и (или) его дочерних и зависимых хозяйственных обществ 
(при их наличии) - в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты принятия 
уполномоченным лицом (органом) решения о реорганизации, а также – с даты 
государственной регистрации организации, созданной в результате реорганизации либо 
внесения в Единый государственный регистр юридических лиц и индивидуальных 
предпринимателей записи о прекращении деятельности присоединенной организации; 

- возбуждении в отношении Эмитента производства по делу о несостоятельности или 
банкротстве (далее по тексту - банкротство) - не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты 
подачи Эмитентом заявления о банкротстве в экономический суд или получения 
извещения экономического суда о подаче такого заявления другими лицами; 

- приостановлении (возобновлении, запрещении) эмиссии Облигаций - не позднее 2 
(двух) рабочих дней, следующих за днем получения Эмитентом уведомления о 
приостановлении (возобновлении, запрещении) эмиссии Облигаций. 

Кроме того, сведения о том, что Эмитент находится в процессе ликвидации 
(прекращения деятельности), также подлежат размещению в глобальной компьютерной 
сети Интернет на официальном сайте юридического научно-практического журнала 
«Юстиция Беларуси» (www.justbel.info) в порядке и сроки, определенные 
законодательством Республики Беларусь, а информация о возбуждении в отношении 
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Эмитента производства по делу о банкротстве подлежит публикации в журнале 
«Судебный вестник Плюс: Экономическое правосудие». 

Иная информация о результатах финансово-хозяйственной деятельности, о 
существенных фактах (событиях, действиях), касающихся финансово-хозяйственной 
деятельности Эмитента, которые могут повлиять на стоимость Облигаций, раскрывается 
Эмитентом в соответствии с Инструкцией о порядке раскрытия информации на рынке 
ценных бумаг, утверждённой постановлением Министерства финансов Республики 
Беларусь от 07.08.2025 № 65. 

3.17. Среднесписочная численность работников Эмитента за ноябрь 2025 года 
составляла 17 человек. 

3.18. За последний отчетный год и кварталы, предшествующие кварталу, в котором 
утвержден настоящий эмиссионный документ (за период с 01.01.2024 по 30.09.2025), 
меры административной ответственности за нарушение законодательства о ценных 
бумагах, таможенного и налогового законодательства к Эмитенту и его руководителям 
не применялись. 

3.19. На дату утверждения настоящего эмиссионного документа в отношении 
Эмитента отсутствовали открытые исполнительные производства и отсутствовала 
задолженность по исполнительным документам. 

3.20. Сведения о видах продукции либо видах деятельности, по которым получено 
десять и более процентов выручки от реализации товаров, продукции, работ, услуг за 
последние три года: 

№ 
п/п 

Вид продукции либо вид 
деятельности: 

2022 г. 
(тыс. бел. руб.) 

2023 г. 
(тыс. бел. руб.) 

2024 г. 
(тыс. бел. руб.) 

1. 
Сдача в наем собственного и 
арендованного недвижимого 
имущества 

25 28,4 40,5 

2. Реализация проектов, связанных 
со строительством зданий   10087,80 33148,89 34146,8 

3.21. Сведения о рынках сбыта (внутренний и внешний рынки, их доли в общем 
объеме) за последние три года: 100% (сто процентов) объема рынка сбыта Эмитента 
составляет внутренний рынок. 

3.22. Наименование поставщиков сырья, материалов, комплектующих, 
поставляющих десять и более процентов от общего объема поставки за последние три 
года: 

2022 год 2023 год 2024 год 
ООО «АРХИТЕКТУРНОЕ 
БЮРО СЕРГЕЯ 
СКУРАТОВА» (Россия) 

ООО «АРХИТЕКТУРНОЕ 
БЮРО СЕРГЕЯ 
СКУРАТОВА» (Россия) 

ООО «ГЕНПРОЕКТ» (Россия) 

ООО «БМСУ-4» ООО «БМСУ-4» ООО «БМСУ-4» 
Государственное предприятие 
«СУ № 21» 

Государственное предприятие 
«СУ № 21» 

Государственное предприятие 
«СУ № 21» 

- ТОВАРИЩЕСТВО С 
ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
ОТИС КАЗАХСТАН 
(Республика Казахстан) 

ТОВАРИЩЕСТВО С 
ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
ОТИС КАЗАХСТАН 
(Республика Казахстан) 

- ООО «Монолитгарантсистем» ООО «Монолитгарантсистем» 
- - ООО «ГрандРесурс» 
- - ООО «СпецГрузМастер» 
- - ОДО «ЭНЭКА» 
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3.23. На дату утверждения настоящего эмиссионного документа кредитный рейтинг 
(рейтинг) Эмитенту и кредитный рейтинг (рейтинг) эмиссионным ценным бумагам 
Эмитента не присваивался. 

  



https://v3.camscanner.com/user/download
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- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-121922, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 12 - 172, площадь – 58,6 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Встроенное помещение торговли непродовольственными 
товарами (свидетельство (удостоверение) №600/1072-15845 о государственной 
регистрации от 06.05.2020) (далее по тексту – Предмет залога-5); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-121921, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 12 - 173, площадь – 36,0 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Встроенное помещение торговли непродовольственными 
товарами (свидетельство (удостоверение) №600/1072-15844 о государственной 
регистрации от 06.05.2020) (далее по тексту – Предмет залога-6); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-121920, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 12 - 174, площадь – 58,0 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Встроенное помещение торговли непродовольственными 
товарами (свидетельство (удостоверение) №600/1072-15843 о государственной 
регистрации от 06.05.2020) (далее по тексту – Предмет залога-7); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-121919, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 12 - 175, площадь – 58,6 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Встроенное помещение торговли непродовольственными 
товарами (свидетельство (удостоверение) №600/1072-15842 о государственной 
регистрации от 06.05.2020) (далее по тексту – Предмет залога-8); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-113270, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 13 - 280, площадь – 74,0 кв.м., назначение – 
Административное помещение, наименование – Административное помещение 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-13324 о государственной регистрации от 
10.10.2018) (далее по тексту – Предмет залога-9); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-113272, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 13 - 276, площадь – 131,4 кв.м., назначение – 
Административное помещение, наименование – Административное помещение 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-13313 о государственной регистрации от 
09.10.2018) (далее по тексту – Предмет залога-10); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-120669, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 14 - 48, площадь – 36,7 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение №1 (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-15333 о государственной регистрации от 20.01.2020) (далее по тексту – 
Предмет залога-11); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-120670, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 14 - 49, площадь – 58,1 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение №2 (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-15334 о государственной регистрации от 20.01.2020) (далее по тексту – 
Предмет залога-12); 
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- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-120671, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 14 - 50, площадь – 52,8 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение №3 (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-15335 о государственной регистрации от 20.01.2020) (далее по тексту – 
Предмет залога-13); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-120672, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 14 - 51, площадь – 51,3 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение №51 (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-15336 о государственной регистрации от 20.01.2020) (далее по тексту – 
Предмет залога-14); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-120673, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 14 - 52, площадь – 52,5 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение №5 (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-15337 о государственной регистрации от 20.01.2020) (далее по тексту – 
Предмет залога-15); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131275, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 15 - 123, площадь – 87,0 кв.м., назначение – Помещение 
многофункциональное, наименование – Магазин (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20846 о государственной регистрации от 09.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-16); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131274, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 15 - 124, площадь – 143,6 кв.м., назначение – Помещение 
общественного питания, наименование – Кафе (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20847 о государственной регистрации от 09.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-17); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-126481, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 16 - 181, площадь – 61,1 кв.м., назначение – 
Административное помещение, наименование – Административное помещение №3 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-17838 о государственной регистрации от 
06.09.2021) (далее по тексту – Предмет залога-18); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-126478, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 16 - 182, площадь – 84,5 кв.м., назначение – 
Административное помещение, наименование – Административное помещение №1 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-17836 о государственной регистрации от 
06.09.2021) (далее по тексту – Предмет залога-19); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-126479, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 16 - 183, площадь – 88,4 кв.м., назначение – 
Административное помещение, наименование – Административное помещение №2 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-17837 о государственной регистрации от 
06.09.2021) (далее по тексту – Предмет залога-20); 
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- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131252, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 17 - 137, площадь – 38,9 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20828 о государственной регистрации от 08.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-21); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131253, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 17 - 138, площадь – 45,6 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20829 о государственной регистрации от 08.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-22); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131254, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 17 - 139, площадь – 51,8 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20830 о государственной регистрации от 08.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-23); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131255, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 17 - 140, площадь – 57,4 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20831 о государственной регистрации от 08.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-24); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131256, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 17 - 141, площадь – 45,7 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20832 о государственной регистрации от 08.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-25); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131257, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 17 - 142, площадь – 45,4 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20833 о государственной регистрации от 08.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-26); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-131258, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 17 - 143, площадь – 108,1 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-20834 о государственной регистрации от 08.02.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-27); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-127109, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 19 - 227, площадь – 35,5 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Изолированное помещение №227 (свидетельство 
(удостоверение) №600/1072-18004 о государственной регистрации от 22.11.2021) (далее 
по тексту – Предмет залога-28); 
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- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-127107, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 19 - 229, площадь – 35,8 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Изолированное помещение №229 (свидетельство 
(удостоверение) №600/1072-18002 о государственной регистрации от 22.11.2021) (далее 
по тексту – Предмет залога-29); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-128402, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 43 - 300, площадь – 95,4 кв.м., назначение – Помещение 
для оказания ветеринарных услуг, наименование – Помещение для оказания 
ветеринарных услуг (свидетельство (удостоверение) №600/1072-18472 о 
государственной регистрации от 13.01.2022) (далее по тексту – Предмет залога-30); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-128403, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 43 - 301, площадь – 68,3 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-18473 о государственной регистрации от 13.01.2022) (далее по тексту – 
Предмет залога-31); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-128404, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 43 - 302, площадь – 172,2 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-18474 о государственной регистрации от 13.01.2022) (далее по тексту – 
Предмет залога-32); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-128406, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Авиационная, 43 - 303, площадь – 46,2 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-18475 о государственной регистрации от 13.01.2022) (далее по тексту – 
Предмет залога-33); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-122365, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Братьев Райт, 1 - 166, площадь – 73,2 кв.м., назначение – 
Административное помещение, наименование – Помещение административного 
назначения (свидетельство (удостоверение) №600/1072-16063 о государственной 
регистрации от 29.06.2020) (далее по тексту – Предмет залога-34); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-122363, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Братьев Райт, 1 - 167, площадь – 293,0 кв.м., назначение – Помещение 
здравоохранения, наименование – Помещение медицинского центра (свидетельство 
(удостоверение) №600/1348-5712 о государственной регистрации от 10.03.2022) (далее 
по тексту – Предмет залога-35); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-122362, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Братьев Райт, 1 - 168, площадь – 238,6 кв.м., назначение – Помещение 
физкультурно-оздоровительного и спортивного назначения, наименование – 
Помещение физкультурно-оздоровительного центра (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-16061 о государственной регистрации от 29.06.2020) (далее по тексту – 
Предмет залога-36); 



18 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-122361, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Братьев Райт, 1 - 169, площадь – 52,5 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Помещение магазина непродовольственных товаров 4 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-16060 о государственной регистрации от 
29.06.2020) (далее по тексту – Предмет залога-37); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-122358, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Братьев Райт, 1 - 172, площадь – 89,6 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Помещение магазина непродовольственных товаров 1 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-16057 о государственной регистрации от 
29.06.2020) (далее по тексту – Предмет залога-38); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-98532, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Леонардо Да Винчи, 2 - 470, площадь – 98,2 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1108-11830 о государственной регистрации от 28.12.2015) (далее по тексту – 
Предмет залога-39); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-98578, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Леонардо Да Винчи, 2 - 471, площадь – 125,3 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1108-11855 о государственной регистрации от 30.12.2015) (далее по тексту – 
Предмет залога-40); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-98577, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Леонардо Да Винчи, 2 - 473, площадь – 110,9 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1108-11854 о государственной регистрации от 30.12.2015) (далее по тексту – 
Предмет залога-41); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-98484, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Леонардо Да Винчи, 2 - 477, площадь – 37,0 кв.м., назначение – 
Административно-торговое помещение, наименование – Административно-торговое 
помещение (свидетельство (удостоверение) №600/1108-11823 о государственной 
регистрации от 28.12.2015) (далее по тексту – Предмет залога-42); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-122785, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Небесная, 10 - 141, площадь – 46,7 кв.м., назначение – Административное 
помещение, наименование – Административное помещение (свидетельство 
(удостоверение) №600/1424-7585 о государственной регистрации от 17.08.2020) (далее 
по тексту – Предмет залога-43); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-133184, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Михаила Миля, 4 - 135, площадь – 87,9 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/2015-1222 о государственной регистрации от 06.03.2024) (далее по тексту – 
Предмет залога-44); 
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- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-133991, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Михаила Миля, 4 - 136, площадь – 99,4 кв.м., назначение – Торговое 
помещение, наименование – Торговое помещение (свидетельство (удостоверение) 
№600/1072-22137 о государственной регистрации от 23.10.2023) (далее по тексту – 
Предмет залога-45); 

- изолированного помещения с инвентарным номером 600/D-133992, 
расположенного по адресу: Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Копище, ул. Михаила Миля, 4 - 137, площадь – 124,8 кв.м., назначение – 
Административное помещение, наименование – Административное помещение 
(свидетельство (удостоверение) №600/1072-22136 о государственной регистрации от 
23.10.2023) (далее по тексту – Предмет залога-46). 

Предмет залога-1, Предмет залога-2, Предмет залога-3, Предмет залога-4, Предмет 
залога-5 Предмет залога-6, Предмет залога-7, Предмет залога-8, Предмет залога-9, 
Предмет залога-10, Предмет залога-11, Предмет залога-12, Предмет залога-13, Предмет 
залога-14, Предмет залога-15, Предмет залога-16, Предмет залога-17, Предмет залога-
18, Предмет залога-19, Предмет залога-20, Предмет залога-21, Предмет залога-22, 
Предмет залога-23, Предмет залога-24, Предмет залога-25, Предмет залога-26, Предмет 
залога-27, Предмет залога-28, Предмет залога-29, Предмет залога-30, Предмет залога-
31, Предмет залога-32, Предмет залога-33, Предмет залога-34, Предмет залога-35, 
Предмет залога-36, Предмет залога-37, Предмет залога-38, Предмет залога-39, Предмет 
залога-40, Предмет залога-41, Предмет залога-42, Предмет залога-43, Предмет залога-
44, Предмет залога-45, Предмет залога-46, при совместном упоминании далее по тексту 
именуются Предметы залога, а по отдельности - Предмет залога, если не указано иное. 

Предметы залога принадлежат на праве собственности Обществу с ограниченной 
ответственностью «Астодевелопмент» (ООО «Астодевелопмент»), место нахождения: 
223053, Республика Беларусь, Минская область, Минский район, Боровлянский с/с, 
д. Боровая, дом 7, кабинет 4, УНП 691759953 (далее по тексту - Залогодатель). 

Согласно заключению о независимой оценке №38/10 от 01.12.2025 (дата оценки – 
19.11.2025) стоимость Предметов залога составляет: 

- Предмет залога-1 - 384 000,00 (триста восемьдесят четыре тысячи) белорусских 
рублей; 

- Предмет залога-2 - 237 000,00 (двести тридцать семь тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-3 – 144 000,00 (сто сорок четыре тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-4 – 237 000,00 (двести тридцать семь тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-5 - 239 000,00 (двести тридцать девять тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-6 - 144 000,00 (сто сорок четыре тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-7 - 244 000,00 (двести сорок четыре тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-8 - 229 000,00 (двести двадцать девять тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-9 - 296 000,00 (двести девяносто шесть тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-10 - 489 000,00 (четыреста восемьдесят девять тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-11 - 147 000,00 (сто сорок семь тысяч) белорусских рублей; 
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- Предмет залога-12 - 233 000,00 (двести тридцать три тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-13 - 211 000,00 (двести одиннадцать тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-14 - 207 000,00 (двести семь тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-15 - 205 000,00 (двести пять тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-16 - 348 000,00 (триста сорок восемь тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-17 - 553 000,00 (пятьсот пятьдесят три тысячи) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-18 - 234 000,00 (двести тридцать четыре тысячи) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-19 - 339 000,00 (триста тридцать девять тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-20 - 328 000,00 (триста двадцать восемь тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-21 - 158 000,00 (сто пятьдесят восемь тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-22 - 185 000,00 (сто восемьдесят пять тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-23 - 214 000,00 (двести четырнадцать тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-24 - 233 000,00 (двести тридцать три тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-25 - 181 000,00 (сто восемьдесят одна тысяча) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-26 - 189 000,00 (сто восемьдесят девять тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-27 - 413 000,00 (четыреста тринадцать тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-28 - 142 000,00 (сто сорок две тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-29 - 147 000,00 (сто сорок семь тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-30 - 390 000,00 (триста девяносто тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-31 - 261 000,00 (двести шестьдесят одна тысяча) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-32 - 658 000,00 (шестьсот пятьдесят восемь тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-33 - 182 000,00 (сто восемьдесят две тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-34 - 294 000,00 (двести девяносто четыре тысячи) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-35 – 1 021 000,00 (один миллион двадцать одна тысяча) 

белорусских рублей; 
- Предмет залога-36 - 704 000,00 (семьсот четыре тысячи) белорусских рублей; 
- Предмет залога-37 - 211 000,00 (двести одиннадцать тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-38 - 368 000,00 (триста шестьдесят восемь тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-39 - 381 000,00 (триста восемьдесят одна тысяча) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-40 - 470 000,00 (четыреста семьдесят тысяч) белорусских рублей; 
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- Предмет залога-41 - 421 000,00 (четыреста двадцать одна тысяча) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-42 - 118 000,00 (сто восемнадцать тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-43 - 187 000,00 (сто восемьдесят семь тысяч) белорусских рублей; 
- Предмет залога-44 - 368 000,00 (триста шестьдесят восемь тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-45 - 419 000,00 (четыреста девятнадцать тысяч) белорусских 

рублей; 
- Предмет залога-46 - 485 000,00 (четыреста восемьдесят пять тысяч) белорусских 

рублей. 
Способ оценки Предметов залога – независимая оценка, исполнителем которой 

является Исполнитель оценки, в лице Верёвки Марины Валерьевны (свидетельство об 
аттестации оценщика №70254 от 25.10.2022, свидетельство продлено с 25.10.2025 на 
основании приказа Государственного комитета по имуществу Республики Беларусь от 
09.10.2025 №247, срок действия свидетельства три года). 

Экспертиза достоверности независимой оценки стоимости Предметов залога 
проведена ООО «Судебно-экспертная коллегия» (УНП 191152160, место нахождения: 
220095, г. Минск, ул. Якубова Гуляма, д.80, ком. 4 (пом. 3н)). По результатам экспертизы 
документы оценки соответствуют требованиям нормативных правовых актов об оценке 
стоимости объектов гражданских прав, результат независимой оценки является 
обоснованным (заключение экспертизы достоверности независимой оценки №08/12 от 
03.12.2025). 

Предметы залога выступают в качестве обеспечения исполнения обязательств 
Эмитента по облигациям двадцать четвёртого выпуска (дата погашения – 31.12.2030) в 
следующих объемах:  

- Предмет залога-1 - в объёме 307 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-2 - в объёме 189 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-3 - в объёме 115 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-4 - в объёме 189 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-5 - в объёме 191 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-6 - в объёме 115 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-7 - в объёме 195 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-8 - в объёме 183 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-9 - в объёме 236 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-10 - в объёме 391 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-11 - в объёме 117 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-12 - в объёме 186 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-13 - в объёме 168 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-14 - в объёме 165 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-15 - в объёме 164 000 белорусских рублей; 
- Предмет залога-16 - в объёме 278 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-17 - в объёме 442 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-18 - в объёме 187 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-19 - в объёме 271 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-20 - в объёме 262 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-21 - в объёме 126 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-22 - в объёме 148 000 белорусских рублей; 
- Предмет залога-23 - в объёме 171 200 белорусских рублей; 
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- Предмет залога-24 - в объёме 186 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-25 - в объёме 144 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-26 - в объёме 151 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-27 - в объёме 330 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-28 - в объёме 113 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-29 - в объёме 117 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-30 - в объёме 312 000 белорусских рублей; 
- Предмет залога-31 - в объёме 208 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-32 - в объёме 526 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-33 - в объёме 145 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-34 - в объёме 235 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-35 - в объёме 816 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-36 - в объёме 563 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-37 - в объёме 168 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-38 - в объёме 294 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-39 - в объёме 304 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-40 - в объёме 376 000 белорусских рублей; 
- Предмет залога-41 - в объёме 336 800 белорусских рублей; 
- Предмет залога-42 - в объёме 94 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-43 - в объёме 149 600 белорусских рублей; 
- Предмет залога-44 - в объёме 294 400 белорусских рублей; 
- Предмет залога-45 - в объёме 335 200 белорусских рублей; 
- Предмет залога-46 - в объёме 388 000 белорусских рублей. 
Исполнение обязательств Эмитента по облигациям 24 выпуска обеспечивается 

залогом Предметов залога в течение всего срока обращения облигаций 24 выпуска, а 
также после окончания срока обращения облигаций 24 выпуска до исполнения 
обязательств Эмитента по облигациям 24 выпуска в полном объеме. 

Размер обязательств Эмитента, обеспеченных Предметами залога по облигациям 
24 выпуска Эмитента, равен 80,00% стоимости каждого из Предметов залога по 
результатам независимой оценки. 

Последующий залог Предметов залога допускается при условии, что общий 
(суммарный) объем обязательств, обеспечиваемых залогом каждого из Предметов 
залога, не превысит 80 процентов стоимости каждого из Предметов залога. 

Часть Предметов залога выступало в качестве обеспечения исполнения 
обязательств Залогодателя по облигациям 351 выпуска (дата начала погашения – 
31.12.2028) в следующих объемах: 

- Предмет залога-2 – в объёме 181 288 белорусских рублей; 
- Предмет залога-3 – в объёме 111 972 белорусских рубля; 
- Предмет залога-4 – в объёме 186 620 белорусских рублей; 
- Предмет залога-5 – в объёме 181 288 белорусских рублей; 
- Предмет залога-6 – в объёме 111 972 белорусских рубля; 
- Предмет залога-7 – в объёме 175 956 белорусских рублей; 
- Предмет залога-8 – в объёме 181 288 белорусских рублей; 
- Предмет залога-11– в объёме 111 972 белорусских рубля; 
- Предмет залога-12 – в объёме 175 956 белорусских рублей; 
- Предмет залога-14 – в объёме 159 960 белорусских рублей; 
- Предмет залога-15 – в объёме 159 960 белорусских рублей; 
- Предмет залога-18 – в объёме 181 288 белорусских рублей; 
- Предмет залога-21 – в объёме 117 304 белорусских рубля; 
- Предмет залога-22 – в объёме 138 632 белорусских рубля; 
- Предмет залога-23 – в объёме 159 960 белорусских рублей; 
- Предмет залога-24 – в объёме 175 956 белорусских рублей; 
- Предмет залога-25 – в объёме 138 632 белорусских рубля; 
- Предмет залога-26 – в объёме 138 632 белорусских рубля; 
- Предмет залога-34 – в объёме 223 944 белорусских рубля; 
- Предмет залога-37 – в объёме 170 624 белорусских рубля; 
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- Предмет залога-42 – в объёме 101 308 белорусских рублей. 
Решением общего собрания участников Залогодателя 20.12.2025 утверждены 

изменения в проспект эмиссии облигаций 351 выпуска, предусматривающие исключение 
предметов залога, указанных в части одиннадцатой настоящего подпункта, из состава 
имущества, залогом которого обеспечивается исполнение обязательств по облигациям 351 
выпуска. Регистрация соответствующих изменений в проспект эмиссии облигаций 351 
выпуска осуществлена Регистрирующим органом 31.12.2025. 

Залогодатель вправе отчуждать Предметы залога, передавать их в аренду или 
безвозмездное пользование другому лицу, проводить в отношении Предметов залога ремонт, 
реконструкцию, модернизацию, техническую модернизацию, перепланировку 
(переустройство), осуществлять изменение Предметов залога на основании надстройки, 
пристройки, перестройки или перепланировки и иные виды работ либо иным образом 
распоряжаться ими без получения согласия владельцев облигаций (залогодержателей). В 
случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по 
облигациям, а также в случае принятия решения о ликвидации Эмитента и (или) 
Залогодателя, реализация Предметов залога осуществляется в порядке, установленном 
Гражданским кодексом Республики Беларусь, иными актами законодательства. 

4.4.2. Эмитент осуществляет полную замену обеспечения исполнения своих 
обязательств по Облигациям выпуска либо его части при принятии соответствующего 
решения Общим собранием участников Эмитента в следующих случаях: 

- по собственной инициативе Эмитента; 
- в случаях, установленных законодательством Республики Беларусь, а именно в случае 

утраты (гибели), повреждения одного или всех Предметов залога либо иного прекращения 
залога на Предметы (Предмет) залога по основаниям, установленным законодательством 
Республики Беларусь (далее по тексту – Обязательные случаи (основания), влекущие 
необходимость замены обеспечения по Облигациям). 

При возникновении Обязательных случаев (оснований), влекущих необходимость 
замены обеспечения по Облигациям, Эмитент в течение 2 (двух) месяцев с момента 
возникновения основания, влекущего необходимость замены обеспечения, осуществляет 
полную замену обеспечения исполнения своих обязательств по Облигациям либо в части 
утраченного, поврежденного, выбывшего по иным основаниям одного или всех Предметов 
залога и (или) осуществляет досрочное погашение Облигаций выпуска либо его части. 
Досрочное погашение осуществляется в порядке, определенном пунктом 4.13 настоящего 
эмиссионного документа. 

Замена обеспечения исполнения своих обязательств по Облигациям осуществляется 
Эмитентом после внесения соответствующих изменений и (или) дополнений в настоящий 
эмиссионный документ. 

Эмитент вправе по собственной инициативе и в соответствии с заключенным 
договором купли-продажи Облигаций, содержащим согласие владельцев Облигаций на 
замену обеспечения исполнения обязательств Эмитента по Облигациям, без дополнительных 
согласований с владельцами Облигаций осуществлять замену обеспечения исполнения 
своих обязательств по Облигациям, а также вносить соответствующие необходимые 
изменения и (или) дополнения в настоящий эмиссионный документ. 

В случае замены обеспечения исполнения обязательств по Облигациям Эмитент не 
позднее пяти рабочих дней с даты регистрации соответствующих изменений и (или) 
дополнений в настоящий эмиссионный документ Регистрирующим органом раскрывает 
внесенные в настоящий эмиссионный документ изменения и (или) дополнения путем их 
размещения на Портале и на официальном сайте Эмитента. 

В период с даты принятия Эмитентом решения о замене обеспечения исполнения 
обязательств Эмитента по Облигациям до момента регистрации соответствующих 
изменений и (или) дополнений в настоящий эмиссионный документ Регистрирующим 
органом Эмитент и владельцы Облигаций вправе совершать в соответствии с 
законодательством все разрешенные законодательством гражданско-правовые сделки с 
Облигациями, за исключением случаев, указанных в настоящем эмиссионном документе. 

4.5. Способ размещения Облигаций. 
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Размещение Облигаций осуществляется на неорганизованном рынке путем проведения 
открытой продажи Облигаций юридическим лицам (включая банки) и (или) физическим 
лицам и (или) индивидуальным предпринимателям, резидентам и (или) нерезидентам 
Республики Беларусь (далее – Покупатели Облигаций). 

Эмитент осуществляет размещение (открытую продажу) Облигаций посредством 
заключения договоров купли-продажи с Покупателями Облигаций самостоятельно 
ежедневно (за исключением государственных праздников и праздничных дней, 
установленных и объявленных нерабочими в соответствии с законодательством Республики 
Беларусь) с 09.00 до 20.00 в рабочие дни, с 10.00 до 18.00 в субботу по адресу: 220005, г. 
Минск, пр-т Независимости, 37, пом. 116. Эмитент и Покупатель Облигаций в течение срока 
их размещения вправе определить иные место, день и время размещения Облигаций такому 
лицу. 

Эмитентом установлено, что минимальное количество Облигаций для размещения 
каждому Покупателю Облигаций при первоначальном приобретении им Облигаций 
составляет 1000 (одна тысяча) штук. В случае намерения Покупателя Облигаций при 
первоначальном приобретении Облигаций в ходе их размещения купить Облигации в 
меньшем количестве Эмитент вправе отказать такому Покупателю Облигаций в заключении 
договора купли-продажи Облигаций. 

Денежные средства, подлежащие внесению в оплату стоимости Облигаций, 
уплачиваются в безналичной форме в белорусских рублях по следующим банковским 
реквизитам Эмитента: 

получатель: ООО «АСТОМАКС»; 
УНП получателя: 800017077; 
расчетные счета в белорусских рублях для зачисления денежных средств:  
- №BY53ALFA30122001580010270000 в Закрытом акционерном обществе «Альфа-

Банк» (ЗАО «Альфа-Банк»),  
- №BY02MTBK30120001093300124680 в Закрытом акционерном обществе «МТБанк» 

(ЗАО «МТБанк»),  
- №BY16PJCB30120666781000000933 в «Приорбанк» Открытое акционерное общество 

(«Приорбанк» ОАО),  
- №BY59OLMP30120000268610000933 в Открытом акционерном обществе 

«Белгазпромбанк» (ОАО «Белгазпромбанк»), 
- №BY58AEBK30120048200500000000 в Закрытом акционерном обществе «Нео Банк 

Азия» (ЗАО «Нео Банк Азия»),  
- №BY76BLNB30120000721019000933 в Открытом акционерном обществе 

«Белорусский народный банк» (ОАО «БНБ-Банк»); 
- №BY80BELB30120008QO0020226000 в Открытом акционерном обществе 

«Белвнешэкономбанк» (ОАО «Банк БелВЭБ»); 
назначение платежа: оплата облигаций ООО «АСТОМАКС» двадцать четвёртого 

выпуска согласно договору купли-продажи именных облигаций, номер договора, дата 
договора. 

4.6. Порядок определения стоимости Облигаций при их размещении. 
В день начала размещения Облигаций (09.02.2026) Облигации размещаются по цене, 

равной номинальной стоимости Облигации. В иные дни срока размещения Облигации 
размещаются по текущей стоимости. 

Текущая стоимость Облигаций рассчитывается по формуле: 

С = Нп + Дн, 
 

где С – текущая стоимость Облигаций; Нп – номинальная стоимость Облигаций; Дн – 
накопленный доход. 

Накопленный доход рассчитывается по формуле: 
 

  Нп x Пд          Т365    Т366  
Дн = –––––––– х (–––– + ––––), 

100            365 366 



25 

где Дн – накопленный доход; Нп – номинальная стоимость Облигации; Пд – ставка 
дохода (в процентах годовых), установленная Эмитентом в строке 44 таблицы основных 
параметров выпуска Облигаций; Т365 (Т366) – количество дней периода начисления дохода, 
приходящееся на календарный год, состоящий из 365 (366) дней. 

День начала размещения Облигаций и день расчета текущей стоимости Облигаций 
считаются одним днем. 

Расчет текущей стоимости Облигации осуществляется по каждой Облигации с 
округлением до двух знаков после запятой в соответствии с правилами математического 
округления с точностью до целой белорусской     копейки. 

4.7. Профессиональным участником рынка ценных бумаг, услуги которого 
использовались при подготовке настоящего эмиссионного документа, является Закрытое 
акционерное общество «Агрокапитал» (ЗАО «Агрокапитал»), место нахождения: г. Минск, 
ул. Раковская, д. 16Б, пом. 1Н; телефон/факс: +375 (17) 365-05-01, +375 (17) 365-05-02; 
электронный адрес: depo@depo.by. ЗАО «Агрокапитал» зарегистрировано решением 
Минского городского исполнительного комитета от 18.08.2000 № 931, регистрационный 
номер 101000004. 

ЗАО «Агрокапитал» действует на основании лицензии на осуществление 
профессиональной и биржевой деятельности по ценным бумагам, номер лицензии в Едином 
реестре лицензий: 39200000015342. Директором ЗАО «Агрокапитал» является Яцкевич 
Александр Джонович. 

4.8. Основанием, по которому Эмитентом может быть принято решение о признании 
эмиссии Облигаций несостоявшейся, является размещение Облигаций в количестве менее 
20% от общего количества Облигаций, указанного в строке 8 таблицы основных параметров 
выпуска Облигаций. 

Общее собрание участников Эмитента вправе признать эмиссию Облигаций 
несостоявшейся в срок не позднее 90 (девяносто) календарных дней с момента 
государственной регистрации выпуска Облигаций. 

4.9. Условия и порядок возврата средств инвесторам в случае признания Эмитентом 
эмиссии Облигаций несостоявшейся или признания выпуска Облигаций недействительным, 
запрещения эмиссии Облигаций Регулирующим органом. 

В случае признания Эмитентом эмиссии Облигаций несостоявшейся или признания 
Регулирующим органом настоящего выпуска Облигаций недействительным, запрещения 
эмиссии Облигаций, Эмитент возвращает владельцам Облигаций средства, полученные 
Эмитентом от размещения Облигаций (далее – причитающаяся к выплате сумма денежных 
средств), в месячный срок с даты признания Эмитентом эмиссии Облигаций несостоявшейся 
или признания Регулирующим органом настоящего выпуска Облигаций недействительным, 
запрещения эмиссии Облигаций. 

Возврат причитающейся к выплате суммы денежных средств владельцам Облигаций 
осуществляется на основании данных реестра владельцев Облигаций, сформированного 
депозитарием Эмитента по запросу Эмитента по состоянию на дату, с которой принято 
решение о признании эмиссии Облигаций несостоявшейся, либо на дату, с которой 
запрещена эмиссия Облигаций или выпуск Облигаций признан недействительным.  

Причитающаяся к выплате сумма денежных средств возвращается: 
а) физическим лицам - банковским переводом на текущий (расчетный) счет владельца 

Облигаций, открытый в банке - резиденте Республики Беларусь и указанный в реестре 
владельцев Облигаций, или по иным реквизитам, согласованным заранее с Эмитентом; 

б) юридическим лицам - банковским переводом на текущий (расчетный) счет владельца 
Облигаций, открытый в банке - резиденте Республики Беларусь и указанный в реестре 
владельцев Облигаций либо договоре купли-продажи Облигаций, либо иной счет, 
согласованный заранее с Эмитентом. 

Для возврата денежных средств владелец Облигаций обязан обратиться к Эмитенту для 
оформления и подписания соглашения либо акта по выплате (возврату) денежных средств 
владельцу Облигаций и переводу Облигаций на счет «депо» Эмитента. 

Все издержки, связанные с возвратом средств владельцам Облигаций, несет Эмитент. 
Причитающаяся к выплате сумма денежных средств перечисляется в безналичном порядке в 
соответствии с законодательством на счета владельцев Облигаций. Расчет осуществляется 
по каждой Облигации с округлением полученных значений до двух знаков после запятой в 
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соответствии с правилами математического округления с точностью до целой белорусской 
копейки. 

Не позднее рабочего дня, следующего за днем перечисления на счет  владельца 
Облигаций причитающейся к выплате суммы денежных средств, владелец Облигаций 
осуществляет перевод Облигаций на счет «депо» Эмитента. 

Не позднее пяти рабочих дней со дня окончания срока, установленного частью первой 
настоящего пункта, Эмитент письменно уведомляет Регулирующий орган о возврате 
владельцам Облигаций в полном объеме причитающейся к выплате суммы денежных 
средств. 

4.10. Срок обращения Облигаций 
Срок обращения Облигаций указан в строке 20 таблицы основных параметров выпуска 

Облигаций. Для расчета срока обращения Облигаций день начала размещения и день 
погашения Облигаций считаются одним днем. 

4.11. Размер дохода по Облигациям (порядок его определения).  
По Облигациям предусмотрена выплата постоянного процентного дохода (далее – 

доход) по ставке, устанавливаемой в виде фиксированного процента к номинальной 
стоимости Облигации, в размере, указанном в строке 44 основных параметров выпуска 
Облигаций. Доход по Облигации устанавливается на весь срок обращения Облигаций и 
выплачивается владельцам Облигаций единовременно при погашении Облигаций. 

Величина дохода по Облигациям, выплачиваемого единовременно при погашении 
Облигаций, рассчитывается по формуле: 

 
Нп x Пп Т365   Т366  

Д = ––––––––– х (–––– + ––––), 
100             365     366 

 

где Д – доход по Облигациям, выплачиваемый единовременно при погашении 
Облигаций; Нп – номинальная стоимость Облигации; Пп – ставка дохода (в процентах 
годовых), установленная Эмитентом в строке 44 таблицы основных параметров выпуска 
Облигаций; Т365 (Т366) – количество дней периода начисления дохода, приходящееся на 
календарный год, состоящий из 365 (366) дней. 

Расчет дохода осуществляется по каждой Облигации с округлением полученных 
значений до двух знаков после запятой в соответствии с правилами математического 
округления с точностью до целой белорусской копейки. Доход начисляется за каждый 
календарный день года. 

4.12. Порядок и сроки выплаты дохода по Облигациям. 
Период начисления дохода по Облигации – с 10.02.2026 по 31.12.2030 (с даты, 

следующей за датой начала размещения Облигаций, по дату погашения Облигаций) 
включительно. 

Выплата Дохода владельцам Облигаций осуществляется единовременно при 
погашении Облигаций в дату погашения Облигаций, указанную в строке 23 таблицы 
основных параметров выпуска Облигаций, путем перечисления денежных средств в 
безналичном порядке в соответствии с законодательством на счета владельцев Облигаций, 
открытые в банках - резидентах Республики Беларусь и указанные в реестре владельцев 
Облигаций, либо на иной счет, согласованный заранее с Эмитентом. Доход выплачивается 
владельцам Облигаций, указанным в реестре владельцев Облигаций, сформированном на 
дату, указанную в строке 25 таблицы основных параметров выпуска Облигаций, 
депозитарием Эмитента. 

В случае отсутствия в реестре владельцев Облигаций данных о счетах владельцев 
Облигаций, открытых в банках - резидентах Республики Беларусь, и (или) если реестр 
содержит ошибочные банковские реквизиты, подлежащая к выплате сумма денежных 
средств выплачивается после письменного обращения владельца Облигаций к Эмитенту по 
адресу, указанному в подпункте 3.2.1 пункта 3.2 настоящего эмиссионного документа. 
Проценты по суммам, подлежащим выплате, не начисляются и не выплачиваются. 
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Расходы по оплате услуг банков по открытию и обслуживанию банковских счетов 
владельцев Облигаций, а также по оплате комиссии банков за снятие с таких счетов сумм 
дохода несут владельцы Облигаций. 

В случае, если дата выплаты дохода будет являться нерабочим днем, выплата дохода по 
Облигациям будет осуществлена в первый рабочий день, следующий за этим нерабочим 
днем. При этом количество календарных дней в периоде начисления дохода останется 
неизменным. 

4.13. Условия и порядок досрочного погашения Облигаций. 
4.13.1. Общее собрание участников Эмитента вправе принять решение о досрочном 

погашении Облигаций выпуска либо его части. Общее собрание участников Эмитента не 
вправе принимать решение о досрочном погашении Облигаций выпуска либо его части в 
течение одного года с даты государственной регистрации выпуска Облигаций, указанной в 
пункте 4.1 настоящего эмиссионного документа. 

4.13.2. Общее собрание участников Эмитента обязано в двухмесячный срок принять 
решение о досрочном погашении Облигаций выпуска либо его части при наступлении 
одного из Обязательных случаев (оснований), влекущих необходимость замены обеспечения 
по Облигациям, когда у Эмитента нет возможности осуществить замену обеспечения 
исполнения своих обязательств по Облигациям. 

4.13.3. В случае принятия решения о досрочном погашении Облигаций выпуска либо 
его части Эмитент в срок не позднее 17 (семнадцати) рабочих дней до даты досрочного 
погашения Облигаций уведомляет владельцев Облигаций о принятом решении путем 
размещения соответствующей информации на официальном сайте Эмитента. 

Депозитарий Эмитента формирует реестр владельцев Облигаций для целей досрочного 
погашения Облигаций выпуска либо его части за 15 (пятнадцать) рабочих дней до 
установленной эмитентом даты досрочного погашения Облигаций. 

В случае досрочного погашения Облигаций части выпуска досрочное погашение 
осуществляется каждому владельцу Облигаций пропорционально количеству 
принадлежащих ему Облигаций. Расчет количества досрочно погашаемых Облигаций 
осуществляется с округлением до целого числа в соответствии с правилами математического 
округления. В случае, если в результате математического округления количество 
принадлежащих владельцу Облигаций, подлежащих досрочному погашению, составляет 
менее одной Облигации, в отношении такого владельца Облигаций осуществляется 
досрочное погашение одной Облигации. 

При досрочном погашении Облигаций выпуска либо его части владельцу Облигаций 
выплачивается номинальная стоимость Облигаций, а также причитающийся на дату 
досрочного погашения доход, в соответствии с пунктом 4.11 настоящего эмиссионного 
документа. 

Причитающаяся к выплате сумма денежных средств при досрочном погашении 
Облигаций выпуска либо его части перечисляется владельцам Облигаций в безналичном 
порядке в соответствии с законодательством на счета владельцев Облигаций, открытые в 
банках - резидентах Республики Беларусь и указанные в реестре владельцев Облигаций, либо 
на иной счет, согласованный заранее с Эмитентом. 

Обязанность Эмитента по досрочному погашению Облигаций выпуска либо его части 
считается исполненной с момента списания причитающихся владельцам Облигаций 
денежных средств со счета (счетов) Эмитента по реквизитам банковских счетов владельцев 
Облигаций. 

В случае отсутствия в реестре владельцев Облигаций данных о счетах владельцев 
Облигаций, открытых в банках - резидентах Республики Беларусь, и (или) если реестр 
содержит ошибочные банковские реквизиты, подлежащая выплате сумма денежных средств 
выплачивается после письменного обращения владельца Облигаций к Эмитенту по адресу, 
указанному в подпункте 3.2.1 пункта 3.2 настоящего эмиссионного документа. Проценты по 
суммам, подлежащим выплате, не начисляются и не выплачиваются. 

Расходы по оплате услуг банков по открытию и обслуживанию банковских счетов 
владельцев Облигаций, а также по оплате комиссии банков за снятие с таких счетов сумм, 
перечисленных Эмитентом для досрочного погашения Облигаций выпуска либо его части, 
несут владельцы Облигаций. 
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В соответствии с законодательством о ценных бумагах владельцы Облигаций обязаны 
осуществить перевод досрочно погашенных Облигаций на счет «депо» Эмитента не позднее 
рабочего дня, следующего за днем перечисления Эмитентом денежных средств, 
необходимых для досрочного погашения Облигаций. 

В случае, если Облигации, подлежащие досрочному погашению, переданы их 
владельцем в залог, такой владелец Облигаций обязан заблаговременно совершить все 
юридически значимые действия и формальности, направленные на снятие залоговых прав с 
Облигаций, в целях обеспечения их своевременного перевода на счет «депо» Эмитента. 

Начиная с даты формирования реестра владельцев Облигаций для целей досрочного 
погашения Облигаций выпуска либо его части прекращается заключение гражданско-
правовых сделок с Облигациями, в отношении которых Эмитентом принято решение о 
досрочном погашении (за исключением  прекращения залоговых прав на Облигации, 
правопреемства, наследования Облигаций). Облигации, в отношении которых Эмитентом не 
принято решение о досрочном погашении (в случае досрочного погашения части выпуска 
Облигаций), могут обращаться на рынке ценных бумаг в соответствии с настоящим 
эмиссионным документом и законодательством. 

В случае перехода права собственности на Облигации в результате наследования, 
правопреемства после даты формирования реестра владельцев Облигаций для целей 
досрочного погашения Облигаций выпуска либо его части к другому лицу (новому 
владельцу Облигаций) такое лицо имеет право на досрочное погашение Облигаций после 
предъявления им документов, подтверждающих переход права собственности на Облигации 
в соответствии с законодательством. 

В случае, если дата досрочного погашения Облигаций выпуска либо его части 
приходится на нерабочий день, досрочное погашение Облигаций осуществляется в первый 
рабочий день, следующий за нерабочим днем. Проценты на сумму, причитающуюся 
владельцу Облигаций в связи с их досрочным погашением, за указанные нерабочие дни не 
начисляются и не выплачиваются. 

Эмитент в случаях, установленных законодательством, осуществляет раскрытие 
информации о дате формирования реестра владельцев Облигаций для целей досрочного 
погашения Облигаций выпуска либо его части в срок не позднее 2 (двух) рабочих дней с даты 
принятия Эмитентом решения о досрочном погашении Облигаций выпуска либо его части 
путем размещения указанной информации на Портале, а также на официальном сайте 
Эмитента. 

4.13.4. В случае досрочного погашения Облигаций выпуска до даты окончания срока 
обращения выпуска Облигаций Эмитент уведомляет Регистрирующий орган о 
необходимости исключения из Государственного реестра ценных бумаг (аннулирования) 
Облигаций данного выпуска. 

4.14. Условия и порядок досрочного выкупа Облигаций Эмитентом до даты погашения 
Облигаций. 

4.14.1. Досрочный выкуп Облигаций до даты погашения Облигаций (далее – досрочный 
выкуп Облигаций) по требованию Эмитента. 

В течение одного года с даты государственной регистрации выпуска Облигаций, 
указанной в пункте 4.1 настоящего эмиссионного документа, Эмитент не вправе принимать 
решения о досрочном выкупе Облигаций по требованию Эмитента у владельцев Облигаций 
с обязательной их продажей последними. 

В период обращения Облигаций, за исключением периода, указанного в части второй 
настоящего подпункта, Эмитент вправе принять решение о досрочном выкупе Облигаций по 
требованию Эмитента у владельцев Облигаций с обязательной их продажей последними. 
Такое решение должно содержать количество досрочно выкупаемых Эмитентом Облигаций, 
дату (даты) досрочного выкупа Облигаций и иные сведения по усмотрению Эмитента. 
Эмитент уведомляет владельцев Облигаций о принятии вышеуказанного решения в срок не 
позднее 5 (пяти) рабочих дней до установленной Эмитентом даты досрочного выкупа 
Облигаций путем размещения соответствующей информации на Портале, а также на 
официальном сайте Эмитента. 
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В случае принятия Эмитентом решения о досрочном выкупе Облигаций по требованию 
Эмитента владельцы Облигаций обязаны осуществить такую продажу, а также перевод 
Облигаций на счет «депо» Эмитента во исполнение заключенного договора купли-продажи. 

4.14.2. Досрочный выкуп Облигаций при несогласии с конвертацией Облигаций, 
осуществляемой до окончания срока обращения Облигаций. 

Эмитент обязуется осуществить досрочный выкуп Облигаций у владельца Облигаций 
в случае его несогласия с конвертацией Облигаций в соответствии с пунктом 4.17 настоящего 
эмиссионного документа. 

В целях осуществления Эмитентом такого досрочного выкупа владелец Облигаций 
после раскрытия Эмитентом информации о принятии решения о конвертации Облигаций 
направляет Эмитенту письменное уведомление о несогласии с конвертацией и заявление на 
досрочный выкуп Облигаций, содержащее сведения, указанные в подпункте 4.14.6 
настоящего пункта. 

Указанное заявление направляется вместе с несогласием владельца Облигаций на 
конвертацию Облигаций заказным почтовым отправлением либо предоставляется нарочным 
по адресу Эмитента, указанному в подпункте 3.2.1 пункта 3.2 настоящего эмиссионного 
документа, в срок не позднее 50 (пятидесяти) календарных дней до даты досрочного выкупа. 

К заявлению на досрочный выкуп Облигаций должна прилагаться выписка о состоянии 
счета «депо» владельца Облигаций, подтверждающая наличие соответствующего 
количества Облигаций и возможность их отчуждения (отсутствие ограничений 
(обременений) прав на ценные бумаги). 

Эмитент осуществляет досрочный выкуп Облигаций у владельца Облигаций в связи с 
его несогласием с конвертацией Облигаций в дату, указанную владельцем Облигаций в 
заявлении о досрочном выкупе Облигаций, если иной срок не будет определен соглашением 
сторон. 

4.14.3. Досрочный выкуп Облигаций в иных случаях. 
В период обращения Облигаций, владелец Облигаций вправе обратиться к Эмитенту с 

ходатайством о досрочном выкупе Эмитентом Облигаций, принадлежащих такому 
владельцу (в случаях, не указанных в подпунктах 4.14.1, 4.14.2 настоящего пункта), а 
Эмитент по своему усмотрению вправе осуществить досрочный выкуп Облигаций у их 
владельца либо не осуществлять такой досрочный выкуп. Эмитент не осуществляет 
досрочный выкуп Облигаций в течение одного года с даты государственной регистрации 
выпуска Облигаций, указанной в пункте 4.1 настоящего эмиссионного документа. 

Для продажи Облигаций Эмитенту владелец Облигаций направляет Эмитенту по 
адресу, указанному в подпункте 3.2.1 пункта 3.2 настоящего эмиссионного документа, 
заказным почтовым отправлением либо предоставляет нарочным соответствующее 
письменное заявление о досрочном выкупе Облигаций, содержащее сведения, 
установленные подпунктом 4.14.6 настоящего пункта. 

К заявлению о досрочном выкупе Облигаций должна прилагаться выписка о состоянии 
счета «депо» владельца Облигаций, подтверждающая наличие соответствующего 
количества Облигаций и возможность их отчуждения (отсутствие ограничений 
(обременений) прав на ценные бумаги). 

Эмитент рассматривает полученное заявление на досрочный выкуп Облигаций в 
течение 40 (сорока) календарных дней с даты его получения и в срок не позднее 5 (пяти) 
календарных дней с даты рассмотрения такого заявления письменно уведомляет владельца 
Облигаций о принятом решении, а также об условиях досрочного выкупа Облигаций (при 
положительном решении). 

По согласованию владельца Облигаций с Эмитентом досрочный выкуп Облигаций до 
даты их погашения может осуществляться Эмитентом без представления владельцем 
Облигаций заявления на досрочный выкуп Облигаций. 

Досрочный выкуп Облигаций Эмитентом осуществляется путем заключения договора 
купли-продажи Облигаций на неорганизованном рынке в соответствии с законодательством. 

Перечисление Эмитентом денежных средств в пользу продавцов - владельцев 
Облигаций, в оплату досрочно выкупленных Облигаций осуществляется в белорусских 
рублях в соответствии с законодательством и условиями заключенного договора купли-
продажи Облигаций. 
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4.14.4. Порядок досрочного выкупа Облигаций Эмитентом. 
Досрочный выкуп Облигаций в случаях, указанных в подпунктах 4.14.1 – 4.14.3 

настоящего пункта, осуществляется Эмитентом по текущей стоимости Облигаций. 
Расходы по оплате услуг банков по открытию и обслуживанию банковских счетов 

продавцов - владельцев Облигаций, а также по оплате комиссии банков за снятие с таких 
счетов сумм, перечисленных Эмитентом в оплату досрочно выкупленных Облигаций, несут 
продавцы - владельцы Облигаций. 

В период обращения Облигаций, за исключением одного года с даты государственной 
регистрации выпуска Облигаций, указанной в пункте 4.1 настоящего эмиссионного 
документа, Эмитент вправе досрочно выкупать Облигации в целях их досрочного погашения 
либо последующего отчуждения. Облигации, выкупленные досрочно в целях их досрочного 
погашения, не могут в последующем отчуждаться Эмитентом. Облигации, выкупленные 
досрочно в целях последующей продажи, могут быть в последующем отчуждены Эмитентом 
до даты окончания срока их обращения. 

Эмитент вправе осуществлять с досрочно выкупленными Облигациями в зависимости 
от целей их приобретения: 

последующее отчуждение; 
досрочное погашение (аннулирование); 
иные действия в соответствии с законодательством. 
4.14.5. Обязательство Эмитента (в случаях, указанных в подпунктах 4.14.1 и 4.14.2 

настоящего пункта) осуществить досрочный выкуп Облигаций у их владельцев, является 
офертой Эмитента (предложением заключить договор на определенных условиях), которая 
определяет следующие существенные условия договора купли­продажи Облигаций: 

а) предмет договора: 
- Облигации, которые владелец Облигаций (продавец) обязуется передать в 

собственность Эмитента (покупателя), а Эмитент (покупатель) обязуется уплатить владельцу 
Облигаций (продавцу) стоимость ценных бумаг и принять их в свою собственность; 

- сведения о предмете договора и условия продажи: 
вид ценных бумаг - Облигация; 
полное наименование, место нахождения, УНП Эмитента - указаны пунктах 3.1, 3.2, 3.3 

настоящего эмиссионного документа; 
дату государственной регистрации выпуска Облигаций в Государственном реестре 

ценных бумаг, указанную в пункте 4.1 настоящего эмиссионного документа; 
государственный регистрационный номер выпуска Облигаций, указанный в пункте 4.1 

настоящего эмиссионного документа; 
номинальную стоимость одной Облигации, указанную в Основных параметрах 

выпуска облигаций; 
цену одной Облигации (в белорусских рублях), равную текущей стоимости Облигации 

на дату досрочного выкупа; 
количество Облигаций (в штуках) - количество Облигаций, указанное владельцем 

Облигаций в заявлении о досрочном выкупе Облигаций; 
общую сумму обязательств по договору (в белорусских рублях) - результат 

математического умножения цены одной Облигации на количество Облигаций; 
б) сведения об отсутствии (наличии) ограничений и запретов на совершение сделки с 

Облигациями, являющимися предметом договора; 
в) сведения об отсутствии (наличии) обременении Облигаций залогом; 
г) порядок и форма расчетов: 
- денежные средства при досрочном выкупе Облигаций в общей сумме обязательств 

по договору перечисляются в безналичном порядке, в соответствия с законодательством, на 
банковский счет владельца Облигаций (продавца), указанный в соответствующем заявлении 
о досрочном выкупе Облигаций, в дату, указанную в заявлении о досрочном выкупе 
Облигаций; 

- владелец Облигаций (продавец) обязуется не позднее рабочего дня, следующего за 
днем перечисления на счет владельца Облигаций денежных средств, необходимых для 
досрочного выкупа Облигаций, совершить действия, установленные законодательством и 
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связанные с переходом к Эмитенту (покупателю) права собственности на досрочно 
выкупленные Облигации (в том числе предоставить в депозитарий соответствующее 
поручение «депо» на перевод ценных бумаг); 

д) досрочный выкуп Облигаций осуществляется Эмитентом с возможностью их 
последующего отчуждения / досрочного погашения. 

Оферта Эмитента на досрочный выкуп Облигаций акцептуется владельцем Облигаций 
путем направления Эмитенту заявления о досрочном выкупе Облигаций в порядке и на 
условиях, указанных подпункте 4.14.6 настоящего пункта. 

4.14.6. Заявление о досрочном выкупе Облигаций должно содержать следующие 
сведения: 

полное наименование владельца Облигаций - для юридического лица (в том числе 
банка) / фамилию, собственное имя, отчество (при наличии) - для физического лица, 
индивидуального предпринимателя; 

место нахождения владельца Облигаций - для юридического лица (в том числе банка) / 
место жительства (место пребывания), указанное в документе, удостоверяющем личность, - 
для физического лица, индивидуального предпринимателя; 

адрес электронной почты и номер телефона владельца Облигаций; 
банковские реквизиты счета владельца Облигаций, на который в случае заключения 

договора купли-продажи поступят денежные средства от продажи Облигаций 
учетный номер плательщика, номер телефона - для юридического лица (в том числе 

банка), индивидуального предпринимателя / данные документа, удостоверяющего личность, 
номер телефона - для физического лица; 

указание страны, в которой владелец Облигаций является налоговым резидентом; 
полное наименование Эмитента (пункт 3.1 настоящего эмиссионного документа), место 

нахождения Эмитента (подпункт 3.2.1 пункта 3.2 настоящего эмиссионного документа); 
дату государственной регистрации выпуска Облигаций в Государственном реестре 

ценных бумаг, указанную в пункте 4.1 настоящего эмиссионного документа; 
государственный регистрационный номер выпуска Облигаций, указанный в пункте 4.1 

настоящего эмиссионного документа; 
цену одной Облигации (в белорусских рублях), равную текущей стоимости Облигации 

на дату досрочного выкупа; 
количество Облигаций, предлагаемых к продаже (досрочному выкупу) (в случае 

досрочного выкупа Облигаций в соответствии с подпунктом 4.14.1 настоящего пункта 
указывается с учетом принятого уполномоченным органом Эмитента решения о досрочном 
выкупе Облигаций; в случае досрочного выкупа Облигаций в соответствии с подпунктом 
4.14.2 пункта 4.14 настоящего эмиссионного документа указывается все количество 
Облигаций, принадлежащих владельцу Облигаций); 

сумму денежных средств, подлежащих выплате (результат математического 
умножения цены одной Облигации на количество Облигаций, заявленных к продаже); 

дату досрочного выкупа Облигаций (в случае досрочного выкупа Облигаций в 
соответствии с подпунктами 4.14.1 и 4.14.2 настоящего пункта указывается с учетом 
принятого уполномоченным органом Эмитента решения о досрочном выкупе Облигаций/ о 
конвертации Облигаций); 

согласие с условиями и порядком досрочного выкупа Облигаций, изложенными в 
настоящем пункте; 

подтверждение владельца Облигаций об отсутствии в отношении Облигаций, 
предлагаемых к продаже, ограничений и запретов на совершение сделки купли-продажи, а 
также отсутствие Обременения Облигаций залогом; 

обязательство владельца Облигаций не позднее рабочего дня, следующего за днем 
перечисления на счет владельца Облигаций денежных средств, необходимых для досрочного 
выкупа Облигаций, осуществить перевод досрочно выкупленных Облигаций на счет «депо» 
Эмитента, открытый в депозитарии Эмитента; 

подпись уполномоченного лица и печать владельца Облигаций - для юридического 
лица (в том числе банка) (печать может не проставляться организациями, которые в 
соответствии с законодательными актами вправе не использовать печати) / подпись 
владельца Облигаций - для физического лица, индивидуального предпринимателя. 

В случае отсутствия в заявлении о досрочном выкупе необходимых сведений или 
невыполнения владельцем Облигаций условий и порядка досрочного выкупа Облигаций, 



32 

изложенных в настоящем пункте, Эмитентом может не осуществляться досрочный выкуп 
Облигаций. 

4.15. Срок и порядок погашения Облигаций. 
Дата погашения Облигаций указана в строке 23 таблицы основных параметров выпуска 

Облигаций. 
При погашении Облигаций владельцу Облигаций выплачивается номинальная 

стоимость Облигаций, а также причитающийся доход, в соответствии с пунктом 4.11 
настоящего эмиссионного документа. 

Погашение Облигаций осуществляется в дату погашения Облигаций в отношении лиц, 
указанных в реестре владельцев Облигаций, сформированном депозитарием Эмитента на 
дату, указанную в строке 25 таблицы основных параметров выпуска Облигаций, путем 
перечисления причитающихся денежных средств в безналичном порядке в соответствии с 
законодательством на счета владельцев Облигаций, открытые в банках - резидентах 
Республики Беларусь и указанные в реестре владельцев Облигаций, либо на иной счет, 
согласованный заранее с Эмитентом. 

Обязанность Эмитента по погашению Облигаций считается исполненной с момента 
списания причитающихся владельцам Облигаций денежных средств со счета (счетов) 
Эмитента по реквизитам банковских счетов владельцев Облигаций. 

В случае отсутствия в указанном реестре данных о счетах владельцев Облигаций, 
открытых в банках - резидентах Республики Беларусь, и (или) если реестр содержит 
ошибочные банковские реквизиты, подлежащая выплате сумма денежных средств 
выплачивается после письменного обращения владельца Облигаций к Эмитенту по адресу, 
указанному в подпункте 3.2.1 пункта 3.2 настоящего эмиссионного документа. Проценты по 
суммам, подлежащим выплате, не начисляются и не выплачиваются. 

Расходы по оплате услуг банков по открытию и обслуживанию банковских счетов 
владельцев Облигаций, а также по оплате комиссии банков за снятие с таких счетов сумм, 
перечисленных Эмитентом для погашения Облигаций, несут владельцы Облигаций. 

В соответствии с законодательством владельцы Облигаций обязаны осуществить 
перевод погашаемых Облигаций на счет «депо» Эмитента не позднее рабочего дня, 
следующего за днем перечисления Эмитентом денежных средств, необходимых для 
погашения Облигаций. 

В случае, если Облигации, подлежащие погашению, переданы их владельцем в залог, 
такой владелец Облигаций обязан заблаговременно совершить все юридически значимые 
действия и формальности, направленные на снятие залоговых прав с Облигаций, в целях 
обеспечения их своевременного перевода на счет «депо» Эмитента. 

В случае, если дата погашения Облигаций приходится на нерабочий день, погашение 
Облигаций осуществляется в первый рабочий день, следующий за нерабочим днем. 
Проценты на сумму, причитающуюся владельцу Облигаций в связи с их погашением, за 
указанные нерабочие дни не начисляются и не выплачиваются. 

После погашения Облигаций Эмитент в установленном порядке уведомляет 
Регистрирующий орган о необходимости исключения из Государственного реестра ценных 
бумаг (аннулирования) Облигаций данного выпуска. 

4.16. Дата, на которую формируется реестр владельцев облигаций для целей погашения 
Облигаций. 

Дата формирования реестра владельцев Облигаций для целей погашения Облигаций 
указана в строке 25 таблицы основных параметров выпуска Облигаций. 

Начиная с даты формирования реестра владельцев Облигаций для целей погашения 
Облигаций прекращается заключение гражданско-правовых сделок с Облигациями (за 
исключением прекращения залоговых прав на Облигации, правопреемства, наследования 
Облигаций). 

В случае перехода права собственности на Облигации в результате наследования, 
правопреемства после даты формирования реестра владельцев Облигаций для целей их 
погашения к другому лицу (новому владельцу Облигаций) такое лицо имеет право на 
погашение Облигаций после предъявления им документов, подтверждающих переход права 
собственности на Облигации в соответствии с законодательством. 
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В случае принятия решения о досрочном погашении Облигаций выпуска в 
соответствии с пунктом 4.13 настоящего документа, реестр владельцев Облигаций 
формируется только на дату досрочного погашения Облигаций выпуска в соответствии с 
подпунктом 4.13.3 пункта 4.13 настоящего эмиссионного документа. 

4.17. Порядок и условия конвертации Облигаций в облигации другого выпуска с более 
поздней датой погашения. 

Облигации могут быть конвертированы в облигации нового выпуска с более поздней 
датой погашения. 

Решение о конвертации Облигаций принимается общим собранием участников 
Эмитента. Раскрытие информации о принятии решения о конвертации Облигаций 
осуществляется Эмитентом путем размещения соответствующей информации на Портале, а 
также на официальном сайте Эмитента в срок, установленный в решении о конвертации 
Облигаций. 

Конвертация Облигаций осуществляется на основании письменного согласия 
владельца Облигаций. Письменное согласие на конвертацию Облигаций должно быть 
представлено Эмитенту владельцем Облигаций в срок не позднее 1 (одного) месяца до даты 
начала конвертации Облигаций (при осуществлении конвертации до даты окончания срока 
обращения Облигаций) либо не позднее 1 (одного) месяца до даты погашения Облигаций, 
указанной в пункте 4.15 настоящего эмиссионного документа (при осуществлении 
конвертации при погашении Облигаций). 

Конвертация Облигаций осуществляется путем заключения (подписания) между 
Эмитентом и владельцем Облигаций соответствующего договора (соглашения) на 
конвертацию, по форме, установленной Эмитентом. Заключение соответствующих 
договоров (соглашений) на конвертацию происходит не ранее даты государственной 
регистрации нового выпуска облигаций Эмитента с более поздней датой погашения и не 
позднее следующего дня после даты погашения Облигаций, указанной в строке 23 таблицы 
основных параметров выпуска Облигаций. Процедура конвертации Облигаций не является 
обращением эмиссионных ценных бумаг, соответственно, договоры (соглашения) на 
конвертацию не подлежат обязательной регистрации брокером или депозитарием 
(профессиональным участником рынка ценных бумаг Республики Беларусь, 
осуществляющим депозитарную и (или) брокерскую деятельность). 

Конвертация Облигаций осуществляется Эмитентом: 
до даты окончания срока обращения Облигаций - в отношении лиц, давших письменное 

согласие на конвертацию Облигаций (при этом эмитент осуществляет досрочное погашение 
Облигаций); 

при погашении Облигаций - в отношении лиц, давших письменное согласие на 
конвертацию Облигаций и указанных в реестре владельцев Облигаций, сформированном для 
целей погашения Облигаций на дату, установленную в строке 25 таблицы основных 
параметров выпуска Облигаций. 

Конвертация Облигаций должна быть осуществлена в срок после государственной 
регистрации нового выпуска облигаций Эмитента, размещаемых путем конвертации 
Облигаций, и не позднее следующего дня после даты погашения Облигаций, указанной в 
строке 23 таблицы основных параметров выпуска Облигаций. 

Владелец Облигаций обязан осуществить перевод Облигаций на счет «депо» Эмитента 
не позднее рабочего дня, следующего за днем зачисления на его счет «депо» облигаций 
нового выпуска, размещаемых путем конвертации. 

В случае несогласия владельца Облигаций с конвертацией Облигаций Эмитент 
обязуется осуществить досрочный выкуп Облигаций у такого владельца в соответствии с 
пунктом 4.14 настоящего эмиссионного документа. 

4.18. Порядок обращения Облигаций. 
Сделки с Облигациями в процессе обращения совершаются на неорганизованном 

рынке в порядке, установленном законодательством о ценных бумагах. 
На неорганизованном рынке сделки с Облигациями: 
совершаются в простой письменной форме путем заключения договора, существенные 

условия которого определяются законодательством о ценных бумагах; 
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подлежат обязательной регистрации профессиональным участником рынка ценных 
бумаг (брокером или депозитарием), за исключением сделок, установленных 
законодательством о ценных бумагах. Несоблюдение требования о регистрации сделки с 
Облигациями, совершаемой на неорганизованном рынке, влечет ее недействительность.  

Владельцы облигаций вправе совершать гражданско-правовые сделки либо иные 
юридически значимые действия, влекущие переход прав на облигации, только с Эмитентом. 
Совершение владельцами облигаций таких сделок либо иных юридически значимых 
действий с иными лицами (за исключением Эмитента) не допускается. 

Эмитент вправе совершать гражданско-правовые сделки либо иные юридически 
значимые действия, влекущие переход прав на облигации, с любыми лицами, в том числе с 
юридическими лицами (включая банки) и (или) физическими лицами и (или) 
индивидуальными предпринимателями, резидентами и (или) нерезидентами Республики 
Беларусь). 

4.19. В случае принятия Эмитентом решения о внесении изменений в настоящий 
эмиссионный документ в соответствии с законодательством Республики Беларусь, с даты 
принятия такого решения и до момента регистрации соответствующих изменений и (или) 
дополнений в настоящий эмиссионный документ Регистрирующим органом Эмитент и 
владельцы Облигаций вправе осуществлять в соответствии с законодательством Республики 
Беларусь все разрешенные законодательством гражданско-правовые сделки с Облигациями, 
за исключением случаев, указанных в настоящем эмиссионном документе. 

4.20. Представителем владельцев Облигаций является Общество с ограниченной 
ответственностью «Центр авиационного спорта» (ООО «Центр авиационного спорта») 
(далее по тексту - Представитель), расположенное по адресу: 223053, Республика Беларусь, 
Минская область, Минский район, д. Боровая, д. 7, кабинет 2, УНП 691832100, тел. +375 (29) 
701-99-66, электронный адрес (e-mail): asc-belarus@mail.ru. Между Эмитентом и 
Представителем заключен договор от 15.12.2025 №б/н. 

В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Представителем своих 
полномочий владельцы Облигаций вправе предъявлять требования (претензии) к 
Представителю путем направления соответствующих требований (претензий) в письменном 
виде по месту нахождения Представителя. 

Права и обязанности владельцев Облигаций, Эмитента и Представителя в рамках 
осуществления функций Представителя перечислены в постановлении Совета Министров 
Республики Беларусь от 25.07.2023 №477; договор от 15.12.2025 №б/н не содержит 
дополнительных прав и обязанностей владельцев Облигаций, Эмитента и Представителя по 
сравнению с указанными в постановлении от 25.07.2023 №477. 

 
5. Сведения о финансово-хозяйственной деятельности Эмитента. 

5.1. Сведения о финансово-хозяйственной деятельности Эмитента в объеме, 
определенном Регулирующим органом, приложены к настоящему эмиссионному документу 
и состоят из копий следующих документов: 

- бухгалтерский баланс, отчет о прибылях и убытках за 3 квартал 2025 года; 
- бухгалтерский баланс, отчет о прибылях и убытках, отчет об изменении собственного 

капитала, отчет о движении денежных средств, примечание к бухгалтерской отчетности 
(далее в настоящем пункте совместно именуемые «бухгалтерская отчетность») за 2024 год; 

- аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 2024 год; 
- бухгалтерская отчетность за 2023 год; 
- аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 2023 год; 
- бухгалтерская отчетность за 2022 год. 
Бухгалтерская отчетность Эмитента за 2022 год освобождена от обязательного аудита 

годовой бухгалтерской отчетности. 
5.2. По состоянию на 30.09.2025 значения коэффициента обеспеченности обязательств 

имуществом и коэффициента просроченных обязательств Эмитента составляют: 
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Наименование коэффициента: Значение коэффициента: Степень риска наступления 
банкротства: 

Коэффициент обеспеченности 
обязательств имуществом 

0,95 
Средняя Коэффициент просроченных 

обязательств 
0,00 

 
6. Планы развития Эмитента. 

6.1. Планы развития Эмитента на три года с освещением перспективы обеспечения 
ресурсами намечаемых проектов. 

Ближайшими трехлетними планами Эмитента являются строительство жилых домов с 
объектами социально-общественного назначения и подземными паркингами в квартале 
просп. Независимости – просп. Машерова – ул. Красной – ул. Киселева в г. Минске. 

Перспективой обеспечения ресурсами застройки жилых домов в квартале 
просп. Независимости – просп. Машерова – ул. Красной – ул. Киселева в г. Минске являются: 

- собственные средства Эмитента; 
- заемные средства; 
- иные виды финансовых ресурсов. 
6.2. Прогноз финансовых результатов на 2026 – 2028 годы. 

Прогноз основных показателей на 2026–2028 годы, белорусских рублей 
 2026 год 2027 год 2028 год 

Затраты в подготовительный период 
(подготовка документации, разработка ген. 
плана) 

162 049 66 475  -  

Проектно-изыскательские работы 2 700 819 1 107 915  -  
Затраты на строительство 79 577 783 76 413 189 47 316 278 
Ориентировочный размер выручки 60 988 657 92 467 990 92 400 528 

6.3. Информация о предпринимательских рисках Эмитента, анализ факторов риска. 
Предпринимательский риск – это риск, возникающий при любых видах 

предпринимательской деятельности Эмитента, связанных с производством продукции, 
товаров и услуг, их реализацией; товарно-денежными и финансовыми операциями Эмитента. 

Риски, которым подвергается Эмитент, представляют собой вероятность наступления 
(математическое ожидание) событий, следствием которых может быть неисполнение 
обязательств Эмитента по Облигациям в срок и в полном объеме. 

Эмитент Облигаций подвергается следующим видам факторов риска: 
- экономические; 
- социальные; 
- технические; 
- экологические. 
Экономические риски. 
Экономические риски, которым может быть подвергнуто исполнение обязательств по 

Облигациям, в зависимости от факторов, их вызывающих, подразделяются на внешние и 
внутренние. 

К внешним экономическим факторам риска относятся: 
- финансовый кризис в мировой экономике, повлекший ухудшение финансово-

экономической ситуации в Республике Беларусь; 
- резкий рост цен на основные покупные строительные материалы и комплектующие, 

услуги подрядных и иных сторонних организаций, который может привести к 
невозможности финансирования строительных работ в пределах, запланированных на 
момент выпуска Облигаций; 

- изменение законодательства Республики Беларусь, регулирующего вопросы 
налогообложения операций с ценными бумагами и других видов финансово-хозяйственной 
деятельности; 
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- резкое падение цен на вводимое жилье и машино-места в результате изменения 
спроса, изменения конъюнктуры на рынке жилья, изменения цен на вторичном рынке 
объектов недвижимости как в Республике Беларусь, так и за ее пределами; 

- прочие факторы. 
К внутренним экономическим факторам риска относятся: 
- экономическая несостоятельность Эмитента, приведшая к невозможности 

окончания строительных работ, вплоть до проведения процедуры банкротства и ликвидации 
Эмитента;  

- ошибки, просчеты в планировании финансово-хозяйственной деятельности, 
приведшие к невозможности исполнения Эмитентом в срок своих обязательств по 
Облигациям.  

Социальные риски. 
К данной группе факторов риска относятся социально-общественные явления, 

следствием которых может быть остановка, вплоть до прекращения, строительных работ, 
срыв сроков приемки в эксплуатацию объектов Эмитента, несоблюдение графика поставки 
строительных материалов, комплектующих, сырья и т.д. 

События, относящиеся к данной группе факторов риска, можно разделить на 
следующие подгруппы: 

- забастовки, митинги рабочих, строителей, ИТР генерального подрядчика и 
подрядных организаций; 

- митинги, стихийные выступления жильцов находящихся рядом домов; 
- прочие события, включая принятие решений, актов, писем и иных действий 

(бездействия) республиканских органов государственного самоуправления и (или) местных 
исполнительных органов власти, учреждений и организаций, направленные на перенос 
сроков строительства и (или) прекращение выполнения строительных работ. 

Технические риски. 
К данной группе факторов риска относятся: 
- невозможность окончания строительно-монтажных работ в связи с ошибками, 

допущенными в проектно-конструкторской документации, следствием которых будет срыв 
сроков строительства объектов Эмитента, вплоть до невозможности завершения проекта; 

- группа технических рисков, связанных с обращением, погашением и организацией 
расчетов по Облигациям;  

- срыв сроков приемки в эксплуатацию объектов Эмитента по технологическим 
причинам, по вине подрядных и (или) проектных организаций либо предприятия-
изготовителя, импортера, продавца, комиссионера, поверенного или иного посредника при 
закупке товара и др.; 

- авария, взрыв, пожар, уничтожение машин, предприятий и всякого рода 
оборудования (в том числе Эмитента и (или) подрядчика), включая незначительные аварии, 
в том числе в случае, если они были вызваны отсутствием запасных частей, износом 
оборудования и другими обстоятельствами. 

Экологические риски. 
К данной группе факторов риска относятся: 
- риски экологического загрязнения окружающей территории на этапе строительства, 

следствием которых может быть резкое падение спроса на жилье в данном районе, вплоть до 
проведения вынужденного переселения жильцов; 

- риски изменения (ухудшения) экологической ситуации в данном районе, вызванные 
проведением Эмитентом строительных работ, применением, с экологической точки зрения, 
вредных строительных материалов, следствием которых будет падение спроса на вводимое 
жилье; 

- действия государственных экологических служб, направленные на осуществление 
Эмитентом дополнительных работ, не предусмотренных проектно-сметной документацией, 
затраты по которым существенно повлияют на себестоимость вводимого жилья; 

- прочие экологические риски.  
Мероприятия, направленные на снижение факторов риска. 
Эмитент осуществляет свою деятельность на территории Республики Беларусь в 

соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.  
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Пр11ложе1111с 1 
к Нацнонаnы1ому стандарту бухгалтерского учета 11 от•1ет1юст11 

"Инд11в11дуальная бухгалтерская О'Nет11ость" 

БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС 
Форма 

На 30 сентября 2025 rода

Орrа11113ация Общество с ограниченной ответственностью "Астомакс" 
У•1етный номер nлательщ11ка 800017077 
Вид :>ко1юм11,1ескоi1 деятелыюсл1 Реализация проектов, связанных со строительством зданий 
Орrа11изащюнно-nравовая форма ООО 
Орган управления Директор 
Единица измерсн11я тыс.руб 
Адрес 220020, Республика Беларусь, г. Минск, проспект Победителей, дом 73, корпус 

Дата утверждения 

Дата отправки 

Дата принятия 

А --т1ш1,1 
1(011 

На 30 сс11Т11бря 2025 года На 31 декабря 2024 года 
CТJ)OKII 

1 2 3 4 

1. ДОЛГОСРОЧНЫЕ АКТИВЫ

Основные средства 110 4 368 4 423 

Нематер11альныс активы 120 145 J 217 

Доходные вложен11я в матср11алы1ые активы 130 - -

в том числе: 

11нвест1-1ционная недв11ж11мость 131 - -

предметы ф11нансовоii аренды (лизинга) 132 - -

прочие доходные вложения в материалы1ые активы 133 - -

Вложения в долгосро11ные активы 140 63 542 32 404 

Дол�·осро•шые финансовые вложения 150 - -

Отложенные налоговые активы 160 - -

Дот·осро•н1ая дсб11торская задолженность 170 - -

Про11ие долгосрочные акт11вы 180 - -

ИТОГО по ращелу 1 190 68 055 38 044 

11. КРАТКОСРОЧНЫЕ АКТИВЫ

Запасы 210 15 536 34 090 

в том числе: 

матt:рналы 211 549 437 

ж11вотныс на выращива11и11 и откорме 212 - -

незавершенное проюводство 213 - -

готовая продукц11я н товары 214 14 987 33 653 

товары отгруженные 215 - -

npo 1111e запасы 216 - -

Долгосрочные а1,.-г11вы. предназначенные для 
220 

реализации 

Расходы будущих периодов 230 1 274 3 460 

1 laлor на добавленную стоимость по приобретенным 

товаl)ам, т1ботам. услугам 240 1 758 2 048 

Кра, косроч11ая дебиторская задолженность 250 8 236 7 597 

Краткосро,1ные финансовые вложения 260 - -

Денежные средства 11 жвиваленты денежных средств 270 41 750 18 338 

Про1111е 1<раткосрочные актнвы 280 48 987 36 083 

IIТОГО no разяелу 11 290 117 541 101 616 

БАЛАНС 300 185 596 139 660 
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( 'n6t:TRC!IIIIL1ii 1."Jlllll'l'll.1 1106111•n:;11,cтua 

1 

111. COliCTIJt:1111ыii l, . .\ПIIT\.1

\'c·mв11ыii ia-111тa:i

Hconna•1e1111aя часть уста11но1-о ю1п1па.,а

С о6ствемныс акш111 (доJщ в устав1оы кап11таnе)

l)с1ерв11ыi1 l\an11Тc\JI

.!1ооово•1ныii "а, IIIT,\t1

Hepacnpe.'tene1111aя nр1�бы;,1, (неПОI\J>Ытыii убытОI()

•�11сmя 11р1�быль ()'ОЫТОI() от•1ет1юrо 11е1"�ола

l!е.,евос ф11н.t HCIIJ>08aHIIC 

IПOl'O 110 р.нле.,,· 111 

I\'. до.:11uо•о 1111ы Е OБJIHTE..11,C'ffi:\ 

Да,1rоq>О1ШЫС 1\рсд11ТЫ 11 11111.\1 Ы 

До.1rосро•111ые обязате;�ьства по л1н11нrовыы матежаы 

Оmои.аtные 11а.,оrовые обя:«атеnьства 

Jlo.xOJJЫ 0)::J)1u11x nер1Ю11Ов 

()еэервы ПJ>el1C10ЯUIIIX 1111.i·rc-,кdi 

П 1ю,11с !10.-.-осро•111ыс обмз.,т�:1 ьства 

IIТОГО по 1ta t.'lмy 1\' 

,,. KP,\Tk'OCl'O1 111ЫF. оr.я'J,\ТЕ.,1ЬСТВ� 

t-.:1><1'Гl(OCJI0•111ыe I\J)C:t111·ы 11 );\\\МЫ 

Краnоq>оо1ная час,·ь J10.11осро•111ых обя1ате.11,ств 

Крапоq>о•1ная 1\J>С.111торсl\ая 3а!1Олже11нсхn. 

В HI� ЧIIC:\t:: 

I IOCr.18UIIII0\\1. OOJIJ>llll'llll(aM. 11спол1ште.:111м

nоаванс:аы nО11учен11ыы 

IIO la.'IOI ilM 11 '-'\Юt).1�1 

по соц11а..,ью�, уст�><1хова1111ю 11 обесnе•�ен11ю

1�ооnлат.: тpy.ii.1 

11\1 .:111311/IГORl,Ш n:,.�т�ж:щ 

COOCTВCIIHIII\)" IIAl)'IIICCTRa ()·•1реJ111тсnям. у•1аст1t11каы) 

ПJ><"НIМ l\l>C:'11110fXI.\I 

(JiSaзar.c 111.ава IIJ>eдllc1311c1'1ellllЫC .!111 Я 1>еа:11ваu1111 

До.хо:�ы бy!lyW11x nс1>1ю:юв 

Рс1ервь1 пре.!1стоящ11х 11л.пежеii 

1 l1ю111м: 1\J),1Тl\0Сро•111ы'-' 0011з.1тс.11,ства 

1 IТОГО по 1•:11!.le.;I.'· \' ,.::r:s-✓,-- -� . . ·-� 
Б:\Л:\НС f. ./ -/":/ 

4·: ( д4 �. ,. 

i{11р,:1ш,р ... • ""i':"7 •

30 окrябрм 1015 1·. 

I 

"Oil 1 la .30 сtt1т1бр1 2025 ro;ia lla 31��i.:aбJ111101� 1� 
С1f101Ш 

1 3 4 

410 3 3Сб 3 3Сб 

420 - -

430 - -

440 - -

450 302 302 

460 1 447 1 463 

470 5 022 -
-

480 . -

490 10 076 5 070 

510 11 rn3 81 678 

520 - . 
-

530 - -

540 1 248 -

550 - 3 819 

560 39 112 29790

590 1 11 333 115187

610 - 465 

620 194 122 

630 62 993 18 716 

631 2 622 8 214 

632 41 \О 

63J 1 D57 71 

634 144 111 

635 140 135 

636 - -

637 - . 

638 58 989 10 175  

640 - . 

650 - -

660 . -

670 - -

690 63 187 19 303 

700 1� �96 139 660 

Цв11р�.0С.И. 
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ОТЧЕТ 

Гlодrотовле110 с IIспо111.ЭО1аюIr:ы снстеuы •консуп.ьnктПnюс· 

Пр11110жет1е 2 

к Нац11011алыюму стандарту бухrалтерскоrо у•1ета II от•1ет1юсщ 

"Инд1101щуальная бухгалтерская отчет1юсть" 

Форма 

о прибылях и убытк:1х 

за январь • сентябрь 2025 года 

Орrа11изация Общество с ограниче11ной ответственностью "Астомакс" 

Учет11ый гюмер платет,щика 800 017 077 
Вид ')ко1юмической деятелr,ности Реализация пооектов, связан11ых со строительством зданий 

Орrш1изационно-правовая форма ООО 

Орга11 у1mав.1ен11я Директор 

Еди11ица из�1еоения тыс.руб 

220020. Республика Беларусь, r. Ми11ск, проспект Победителей, дом 73, 
Алрес корпус 1. помещение 3Н. кабинет 13 

км З:� 1111варь - ССНТ11брь За 1111варь - се11тябрь
lla11�1c11011Rш1c 11оюп11те.1 1сй 

строю, 2025 года 2024 года 

1 2 3 4 

IJыручка от реализа111111 продукцин. товаров, работ, услуг 010 35 477 6 577 

Ссбссто,шость реа:1изован11ой продукци11, товаров, работ, 
ycJ1y1· 

020 (21 144) (3 576) 

!З::uювая прибыль 030 14 333 3 001 

У11раtте11•1еские расходы 040 (923) (571) 

Расходы 11а реализацию 050 (3 739) (3 086) 

Прн61>1J11, (убыток) от рсалюац1н1 11ролую1ии, товаров. 
060 9 671 (656) 

ра601.) l:Jt) 1  

1 lрочие доходы по текущей деятель11ости 070 4 351 6 454 

Прочие расходы по текущей деятельности 080 (5 356) (9 177) 

Прнбы.11, (убыток) от текущей деятел1,ности 090 8 666 (3 379) 

Дохолы по 111-1 всстиtt1ю1нюй деятельности 100 271 75 

В ТЩI lfl1CЛC: 

:toxo111,I 01 выС'i1,1тш1 (Н.:1юв111,Iх 1;рсдето. нематериальных 
101 

активов 11 других дош·осроч11ых активов 
- 18 

дохо;о,1 от участия в уставном капитале других 
102 - -

up1 ai1ttJiЩIIЙ 

проценты к 11олуttен1110 103 271 57 

11роч11е доходы 110 инвестиц1ю11f1ОЙ деятеJ1ьности 104 - -

racxo.:iы по ннвеспщ1юн11ой дсятсm,11ости 110 - (38) 

в ·10�1 11нсле: 

pacxo;tt,t (1'1 в1,161,1·1 ия ос11ов111,Iх средств. 11ематсриальных 
111 - (34) 

акт11в(щ и лруrих лолrосрочных активов 

r1po•111e расходы 110 НIIВССПЩИОIIНОЙ ДСЯТСЛЫIОСТ!I 112 (4) 

Лоходы по финансовоi1 дсятелt,11ости 120 11 070 l 960 

в то�1 ч11с,1е: 

курсоI1ые pa:jff,Щt,I 0·1 пересчета активов и обязательств 121 11 065 1 960 

проч11е доходы ,ю ф11На11совоfi деятельности 1.22 5 -

РаС"\ОЛl,1 по ф1111ансовоп .'\СЯТС!IЫЮСТ11 130 (13 602) (2 842) 

в то�t чис:1е: 

про, teI1т1,1 к у11лате 131 (2 067) (734) 

курсовые разницы от пересчета акт11во1J и обязательств 132 (10 964) (2 039) 

проч11с расхо;tы rю финансовой деs1тельности 133 (571) (69) 

-
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Подготов.rн�••о с 11сr10 1ьюван11с�1 сш:теУы •консу1ьтаt1тП11юс" 

За r111варь . се11тябрь За я11варь . се11тябрь 

11 :111"\'IIUВ:IIIIIC IIOIOI HITC.'ICli 
Код 

стро�.11 2025 ГОJ\.1 2024 года

1 2 3 4 
Пр116ы.1ь (убыток) от 1111осстншю1111ой fl фи�1ансовой 

140 (2 261) (845) 
.:�е>пс:11,1ю1:·1 и 

l lp116ы.11, ()бьпuк) ;ю 11.1.ю1 \юб,1uжс1шя 150 6 405 (4 224) 

Налог на прибыль 160 ( 1 383) . 

Н1че11с1111е от.1оже11111,1х 11a 1oгoni,1x акт111юв 170 . . 

1-1 j\le11c1111c оr.1оже1111ых 11:�.1ш,щ1,1х обяз.:�те.1ьств 180 . . 

Про•111с 11а.1оп1 11 сборы. f1С•111с.1яс�1ые нз 11р11быдн (дохода) 190 . . 

Про,1ис 11л3тсж11. нсчис.1яемые 1п пrнб1,1л11 (,r1охода) 200 . . 

Чистая 11р11бы.'!Ь (убыток) 210 5 022 (4 224) 

Рс·1�.1ыа1 ()1' псрео11енк11 :ю:11·осроч111,1х актинов. 11е 
220 - . 

IJK.IIOЧ(IC \IЫi'I В •111..:1)Ю 11ри61,1.·11, ()быrок} 
Рез) 1ь1 ат от прочих опсраш1i1. 11с вк:ночаещ,111 11 'IIICТ)'IO 

230 -
пр1113ы.1ь ()быток) 
Со1юку1111:1я 11р1161,1:11, (�быток) .,, 240 5 022 (4 224) 
1.;аJ<1Па}1 11р116ыт, (у61,пtж) 11а акщ119 ,. / \, .// 250 - -
Разоод11е1111ая 11рнбы.1ь ()быто15j 1'1'!1 а�ню -L 1/ 260 - . 

1 � 
� � :1.Л11рсктор - !J.ви�ко С.И. 

w.�-
. (штц1т·1ы, фa.1111'111uJ 

1 / 

v7f, ,. 
l,yx1 а.п�р . 

.. / Бабенок И.В . 
/r�llflf1."i..1 . ' /, (1тт1rш1ы, фа1111:1ия) 

30 октября 2025 г. 
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Приложение 1 

к Нац11оналыюму ста,�даР'ТУ бухгалтерского учс1'а н отчетност11 

"И11днвндуаль11ая бухгалтерская отчепюсть" 

На 

БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС 
3 1 декабря 2024 rода 

Форма 

Организация Общес-rво с ограниченной ответственностью "Астомакс" 
Учетный номер плательщика 800017077 
Вид экономической деятельности Реализация проектов, связанных со строительством зданий 
Организациошю-правовая форма ООО 
Орган управления Директор 
Единица измерения тыс.руб 
Адрес 220020, Республика Беларусь, r. Минск, проспект Победителей, дом 73, корпус 

Дата утверждения 

Дата отправки 

Дата принятия 

Акт11вы 

1 

1. ДОЛГОСРОЧНЫЕ АКТИВЫ

Основные средства 

Нематериальные активы 

Доходные вложения в материальные активы 

в том числе: 

инвестиционная недвижимость 

предметы финансовой аренды (лизинга) 

прочие доходные вложения в материальные активы 

Вложения в долrосроч11ые активы 

Долгосрочные финансовые вложения 

Отложенные налоговые активы 

Долгосрочная дебиторская задолженность 

Про•1ие долrосро•rные активы 

ИТОГО по разделу 1 

11. КРАТКОСРОЧНЫЕ АКТИВЫ

Запасы 

в том числе: 

материалы 

животные на выращивани�1 и откорме 

незавершенное производство 

готовая продукция и товары 

товары отгруженные 

про•1ие запасы 

Долгосрочные активы, предназначенные для 
реализации 

Расходы будущих периодов 

Налог на добавленную стоимость по приобретенным 

товарам, оаботам, услугам 

Краткосрочная дебиторская задолженность 

Краткосрочные финансовые вложения 

Денежные средства и эквиваленты денежных средств 

Прочие краткосрочные активы 

ИТОГО по разделу П 

БАЛАНС 

-� 9 ,1 •J 
;; . Q. О ,1 1,-

Код 
На 31 декабря 2024 года 

СТрОКII 

2 3 

110 4 423 

120 1 217 

130 -

131 -

132 -

133 -

140 32 404 

150 -

160 -

170 -

180 -

190 38 044 

210 34 090 

211 437 

212 -

213 -

214 33 653 

215 -

216 -

220 

230 3 460 

240 2 048 

250 7 597 

260 -

270 18 338 

280 36 083 ' 

290 101 616 

300 139 660 

На 31 декабря 2023 года 

4 

753 

5 179 

-

-

-

-

34 687 

-

-

-

40 619 

25 730 

337 

-

-

25 393 

-

-

378 

1 560 

6 929 

-

6 010 

32 353 

72 960 

113579 

-
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Собствен11ыfi кaшrra.ri ■ обяэатет,ства 

1 

111. СОБСТВЕННЫЙ КАПИТАЛ

Устав11ый капитал 

Неоплаченная часть уставного капитала 

Собственные акции (доли в уставном капитале) 

Резервный капитал 

Добавочный капитал 

Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) 

Чистая прибыль (убыток) отчетного периода 

Целевое финансирование 

ИТОГО по разделу 111 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Долгосрочные кредиты и займы 

Долгосрочные обязательства по лизинговым платежам 

Отложенные налоговые обязательства 

Доходы будущих периодов 

Резервы предстоящих платежей 

Прочие долгосрочные обязательства 

ИТОГО по разделу IV 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Краткосрочные кредиты и займы

Краткосро•1ная часть долгосрочных обязательств

Краткосрочная кредиторская задолженность

в том числе: 

пос тавщикам, подрядчикам, исполнителям 

по авансам полученным 

по налогам и сборам 

по социмьному страхованию и обеспечению 

по оплате труда 

по лизинговым платежам 

собственнику имущества (у11редителям, участникам) 

прочим кредиторам 

Обязательства, предназначенные для реализации 

Доходы будущих периодов 

Резервы предстоящих платежей 

Прочие краткосрочные обязательства 

ИТОГО по разделу V 

БАЛАНС / 

.�а s�l � \\ с; or Р" ,t 

#,� c.

"''ii) 

 -7,r:�� (,� 

,,=,��лето�_ 
�  

� 
� •�rc "�с, J
,...., 

ree� 
6 

-�с 1t и il Q " ·--� 
25 марта 2025 r. 

______...,_ /J 
) // 

{?? 

Код 
строк■ 

2 

410 

420 

430 

440 

450 

460 

470 

480 

490 

510 

520 

530 

540 

550 

560 

590 

610 

620 

630 

631 

632 

633 

634 

635 

636 

637 

638 

640 

650 

660 

670 

690 

700 

На 31 де�,.--абря 2024 года lla 31 декабря 2023 года 

3 4 

3 305 3 305 
- -
- -

- -

302 213 

1 463 1 314 
- -
- -

5 070 4 832 

81 678 96 382 

- -

- -
- -

3 819 -
29 790 2 360 

115 287 98 742 

465 2 465 

122 -
18 716 6 567 

8 214 6 046 

10 4 

71 403 

111 51 

135 63 
- -

- -

10 175 -

- -
- -

- -
- 973 

19 303 10 005 

139 660 113 579 

ЦвиркоС.И. 
(штц1«uы, ф4"и,w,) 

Бабенок И.В. 
(1111ич11а.1ь,. фа"и:шR) 
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ОТЧЕТ 

Подrотоалено с 11спол1tзова1шем с.:нс.тtw:Ь1 '"Консул•тантПлюс• 

Пр1tnожен11е 2 
к Нац1юналыюму стандарту бухгал-rерскоrо учета II отчетност11 

'Инщшщуальная бухrал-rерская от•1етность • 

Форма 

о прибылях 11 убытках 

за январь - декабрь 2024 года 

Организация Общество с ограниченной ответственностью "Астомакс" 

Учетный номер плательщика 800 017 077 

Вид экономической деятельности Реализация rJРоектов, связанных со строительством зданий 

Организационно-правовая форма ООО 

Орган уnоавления Директор 

Единица измерения тыс.руб 
220020, Республика Беларусь, r. Минск, проспект Победителей, дом 73, 

Адоес корпус 1, помещение 3Н, кабинет 13 

Код За я111�арь - декабрь За я11в11рь - декnбр1, 
На�1мс11ооаю1е 11Оказателеil 

строки 2024 ГО,13 2023 года 

1 2 3 4 

Выручка от реализации 11родукuии, товаров, работ, услуг OIO 34 085 32 484 

Себестоимость реализованной продукuии, товаров, работ, 
020 (20 365) (21 678) 

услуг 

Валовая прибыль 030 13 720 10 806 

Управленческие расходы 040 (803) (259) 

Расходы на реализацию 050 (4 988) (1 879) 

Прибыль (убыток) от реализации продукции, товаров, 
060 7 929 8 668 

работ, услуг 

Прочие доходы по текущей деятельности 070 6 559 20 148 

Прочие расходы по текущей деятельности 080 (10 312) (24 110) 

Прибыль (убыток) от текущей деятельности 090 4 176 4 706 

Доходы по инвестиционной деятельности 100 140 48 

В том числе: 

доходы от выбытия основных средств, нематериальных 
101 

активов и других долгосрочных активов 
18 -

доходы от участия в уставном капитале других 
102 -

организаций 

проценты к получению 103 122 44 

прочие доходы по инвестиционной деятельности 104 - 4 

Расходы по инвестиционной деятельности 110 (63) (6) 

в том числе: 

расходы от выбытия основ11ых средств, нематериальных 
111 (34) -

активов и других до11rосрочных активов 

прочие расходы по 111шестиционной деятельности 112 (29) (6) 

Доходы по финансовой деятельности 120 4 386 3 878 

в том числе: 

курсовые разницы от пересчета активов и обязательств 12] 3 964 2 717 

прочие доходы по финансовой деятельности 122 422 1 161 

Расходы по финансовой дсятелыюсти 130 (8 210) (4 115) 

в том числе: 

проuенты к уплате 131 (3 634) (1 216) 

1<урсовые разницы от пересчета активов и обязательств 132 (4 142) (2 748) 

прочие расходы по фи11ансовой деятельности 133 (434) ( 151) 
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Onra111iзaw1я 
Учетныn 1юмео плательw11ка 
R1111 эко110,шческоn дсятелыюст11 
()nга1111зац1ю11110-11оавовая с!юрма 
Qрга11 Ylll)ЗBЛCIIIIЯ 
[:д11111ща ll)!olCDCIIIIЯ 
Ад11ес 

Jlам.1с11ован11с nоказателеi\ 

1 

Ос,аrок 11а 31.12.2022 г. 

J<оррект11ровк11 В СВЯЗII С IIЗMCIICIIIICM 
учсшоn IIOЛIПIIKII 

Koppel\'ТllpDBKII В CBЯ)II С 11С11равле1111ем 
OWIIOOK 

Скоррскт11рова1111ыn остаrок 11а 
31.12.2022 г. 

за ян ва рь• декабрь 2023 ГО.118 

Увел11чен11е собствс111юго кап1rта.1а - всего 

13 rом ч11сnе: 
•111сгая 11р11быль

11срсоuе11ка долгосрочных активов 

юход.ы or nрочю; onepaw,n, 11е 
ВЮIIОЧЗСМЫС В чистую пр11быль (убыток) 

выпуск ДОПОJIНIIТСЛЫIЫХ ак1111n 
увсл11•1е1111е IЮМ!IНЗЛЫJоli СОIШОСТII 
ак11111\ 

вклады собствс111111ка 11мущества 
(у•1 ред1rтслсl\, учаспшков J 

l)C0l)l'ЗltllЗЗltllЯ 

Уме11ьше1111е собствсн11оrо кашrтала- всеrо 

13 ТОМ ЧIICJIC:: 
vбыrок 

111:рсоuе11ка �лгосроч11ых акт11вов 

ра схацы от 11роч11х 011cpau111\, не 
включаемые в •111С'l}'ю 11р11бы11ь (убыток) 

уме11ьшс1111е 1юм1111ал1,1юl\ сто11мост11 
а1щ11n 

выкуп ак1u11\ (долей в уста111юм ка 1111тале) 

Пo.1roтoa,1t1t0 с нcno,1oioaat1not см.с:томw •1Co,1c,:.-..тn.."IIOC-

ОТЧЕТ 

об IIЗMCHCIIIIII CoбC'J BCIIIIOГO 11.11n11тa.1Ja 

'""IL1"10<eHHC ) 
• Наw,онапьному�nн.аар,уб)')Сl'&llтсрс•оrо учета и 

от'tеТНос1и •иКАН1НА,у111ы1ак бухrалтерсn.а оrtе1ност1о • 

Фориа 

1а вн�прь дс�..--абрь 2024 года 

Общество с огоа1111че1111оn ответстве11 11остыо • Астомакс" 
800017077 
Реал113ащ1я пооекrов, связаш1ых со С11Ю1m:льством Зда1111n 
ООО 

1l11оектоо 
тыс.оvб 
220020. Рсс11vбл11ка Г.елаоvс�.. г. М1111ск поосr�ект Побс:д11телеn дом 73 коопУс I оом,еше1111е 3Н, каб1111ет 

Собсr•вснныс Hepacnpc-

Код 
Устав. Нсоw1а-чс11шu1 '-lac'IЪ акцщ, (пол11 в Резсре• До&,воч- делеикая 'l11стаи 

ныli ныn ныn nр11быль nр11быль ltтoro строх11 
аn11тал 

уставного каn■тала )�•111»1 каnнтал каn11тал (непокрытый (убьrrок) каn1пале) 
убыток) 

2 3 4 5 б 7 8 9 10 

010 5 - - -
138 (2 089) 

-
(1 946) 

020 
- - - - - -

. -

030 
- - - - - (5) - (5)

040 5 . . . 1 38 (2 094) . (1 951) 

050 

3 300 . . . 15 3 414 . 6 789 

- - -- - -
051 3 414 3 414 

052 - - - - 75 - -
75 

053 - - - - - - -
. 

054 - - - - - - -
. 

055 - - - - - - - . 

056 3 300 - - - - - - 3 300 

057 - - 1 
- - - - - . 

058 - - - - - - -

059 
- - - - - - -

. 

060 . 
. . . . (314) . (314) 

- -- - - -

061 (314) (314) 
- - - - � -

062 . 
. 

063 . - - - - -
-

. 

064 
- - - - - - -

. 

-
065 - - - - - - . 
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Подготов.;1ено<: 11<:rtоr�ьзов�11ем СJ1стемы "Консул1.тантГL'l1ОС. 

Собст оснные 
Нераспре-

Устав-
Неопля-ченш,я часть 

Резерв- Добаооч- деленная Чистая 

На11менован11е показnте11ей 
Код 

ный 
акц1111 (дОЛII В 

ныit ныl! пр11бь1J1ь пр11быль Итого 
строю, 

каI11tтал 
устявноrо кап11тала устав11ом кашпал

капитал (непокрытый (убыток) 
катпале) убыток) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

дивиденды и другие доходы от участия в 
066 - .-

уставном капитале орrанюац�-111 
- . . - -

реорrаннзац11я 067 -
- - - - - - -

068 -
- - - - . - -

069 -
- . . - - - -

Изменею1е уставного кашrrала 070 . 
- - - - - -

Изменение резервного каr1итала 080 . 
- - - - - - -

Изменение добавочного капитала 090 . 
- - - - - -

Остаток на 31.12.2023 r. 100 3 305 213 1 006 4 524 

Остаток на 31.12.2023 г  110 3 305 - - . 213 1 006 . 4 524 

Корректировки в связ11 с изменением 
120 -

- - - - . - . 

учетной политики 
Корректировки в связи с исправлением 

130 -
-

ошибок 
- - 308 - 308 

Скорректированный остаток на 

31.12.2023 г. 
140 3 305 - - - 213 1 314 - 4 832 

За январь - декабрь 2024 года 

Увеличение собствешюго капитала - всего 150 -
- - . 93 145 - 238 

В том числе: 145 
ч11стая прибыль 151 - - - - - 145 -

переоценка долгосрочных акт11вов 152 -
- - . 93 . - 93 

доходы от прочих операций, не 
153 

включаемые в •�истую прибыль (убыток) 
-

- - - - . . -

выпуск дополнительных акщ1й 154 - - - . . - - -

увеличе1ше номинальной стоимости 
155 -

акций 
- - - - - - -

вклады собственника имущества 
156 -

(учредителеl!, учас�·ников) 
- - - - . -

реоnганиза1111я 157 -
- . . . - - -

158 - - - - - - - . 

159 - - - - - - - -

Уменьшение собственного каrштала - всего 160 - - - - - -

В том ч11сле: 
-

убыток 161 - - - - - -

переоценка долгосрочных активов 162 - - - - - - -

расходы от прочих 011ерац11й, 1-1е 
163 включаемые в •шстую прf1быль (убыток) 

- - - - - - . . 

уменьшен11е нош1нальиой стоимости 
164 акций 

- - - . - . - -

выкуп акций (долей в уставном капитале) 165 - - - . - - - -

д�1в11деt�ды II другие дОХОД1,1 от участия в 
166 - - - - - - - -

уставном капитале орrаш1зацю1 

реорганизация 167 - - - - - - - -

168 . - - . . . . . 

169 - - - - - - - -
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f'Ь:.о=:асмо с MCDCL'Do10CUClfe• DCP1to1 ·Кокr:маnn.»с-

УС1'8е-
Собст•км11wr 

l'e1epe- дюба80Ч• 
Н•11•tе11Ов1111,с: nOO<jl:a,,�n ... _ 

IIWA 
lkon.n11 чен11а11 част�. 811Ull8 (4DJ81 8 

trwll 11wll 
с:-rрсм.:11 

1t•П■Т8J1 
)'СТ88110f0 IC8tl111U8 )'СТ88'10.\1 

ICJIПHTL� 1С811нтаа 
IС8181Т8М) 

l{�кnpe-

.sепс:н ... Чш:ти 

np,1бwm. арм&., .... lfтoro 

(11eno,cpwтull (у6wтоа.') 
)бw-rotc) 

3 6 7 9 

170 

(4 4 

302 146 (Л 

1111 petn-c, р Yr,g159c 11 

25 марта 2025 1·. 
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ОТЧЕТ 

Подrотовлено с нсnольэова11ием citcтc�,w "'КонсультантПлюс" 

Пр1tnожеиие 4 

к Национальному ст31щар,у бухгалтерского учета 11 

отчетности "И11,д11011Дуальная бухгалтерская отчетность" 

Форма 

о движении денежных средств 

з� январь декабрь 2024 года 

Организация Общество с ограниченной ответственностью "Астомакс" 

Учетный номер плательщика 800017077 

Вид экономи•1еской деятельност: Реализация проектов, связанных со строительством зданий 

Орrанизаuионно-правовая форм, ООО 

Орган управления Директор 

Единица измерения тыс.руб 
220020, Республика Беларусь, г. Минск, проспект Победителей, 

Адрес дом 73, корпус \, помещение 3Н, кабинет 13 

Код За я,�варь - декабрь За январь - декабрь 
На11мснов:нше показателей 

строк11 2024 года 2023 года 

1 2 3 4 

Движение денежных средств по текущей деятельности 

Поступило денежных средств - всего 020 87 481 54 243 

В том числе: 

от покупателей продукции, товаров, заказчи.ков 
021 

работ,услуг 81 035 54 073 

от покупателей материалов и других запасов 022 - -

роялти 023 - -

прочие поступления 024 6 446 170 

Направлено денежных средств - всего 030 (62 968) (43 127) 

В том числе: 

на приобретение запасов, работ, услуг 031 (52 442) (35 685) 

на оплату труда 032 (\ 009) (304) 

на уплату налогов и сборов 033 (\ 540) ( 1 913) 

на прочие выплаты 034 (7 977) (5 225) 

Результат движения денежных средств по текущей 
040 24 513 11 116 

деятельности 

Движение денежных средств по инвестиционной деятельности 

Поступило денежных средств - всего 050 248 44 

В том числе: 

от покупателей основных средств, 

нематериальных активов и других 051 
долгосрочных активов - -

возврат предоставленных займов 052 - -

доходы от участия в уставном капитале других 
053 - -

орrани.заций 

проценты 054 248 44 

прочие поступления 055 - -

Направлено денежных средств - всего 060 - -

В том числе: 

на приобретение и создание ос�ювных средств, 

нематериальных активов и други.х 061 

долгосрочных активов - -

на предоставление займов 062 - -

на вклады в уставный капитал других 
063 -

организаций 

прочие выплаты 064 - -

Результат движения денежных средств по 
070 

инвестиционной деятельности 
248 44 
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На11менован11е nока3атепеn 
Код За 

cтpOKJI 

1 1 

Движение денежных средств по финансовой деятельности
Пос,упило денежных средств - всего 080

В том ч1-к:ле:
�q,ед1пы и займы 081
от выпуска акuий 082 
Bl(JlallЬJ собственника имущества (учредителей,

083 участников)
пооч11е поступления 084 

Направлено де нежных средств - всего 090 
В том числе:
на погашение кредитов и займов 091 

на выплаты дивидендов и других доходов от 
092 )Часn1я в уставном капитале орrанизаwш

на выплаты проuентов 093 
на лизинговые платежи 094 
прочие выплаты 095 

Результат движения денежных средств по
JOO финансовой деятельности

Результат дв11Жения денежных средств по
те"-ущей, инвест1щ�юнной и финансовой 11О 
деятельности
Остаrок денежных средств и эквивалентов

120 
денежных средств на 31.12.2023 r.
Остаrок денежных средств и эквивалентов

130 
денежных средств на 31.12.2024 r.

� �-: -.

Влияние изменений курсов иностранных вu�. 
- . 

,-с;�� ;-,\ ·':\.� �

Д11ректор 

_;,;:;_,: 

lu о ) CJ.�/4� �1 �-� 

- · - · 1 л..КС» :··

{1/O<JIIIN:t,j 

25 мagra 2025 r. 

Подrоrоапемо с 1icnмlo30.aн11e.i скс:1емw "КО11с:;у11�тактТ1люс" 

январь - декабрь 

1014 rода 

3 

11 483 

160 
-

-

11 323 
(23 916) 1 

(20 866) 1 
-

(840) 
-

(2 210) 

(12 433) 

12 328 

6010 

18 338 

482 

За январь - декабрь 

1013 года.. 
29042 

24 451 

4 591 
(34 212) 

(29203) 

(876) 

(4 133) 

(5 170) 

5 990 

20 

6010 

729 

Цвнрко С.И. 
r ... 1/J/-... q>avaaJ/) 

Бабенок И.В. 

. 

-

-

-
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ПРИМЕЧАНИЯ 

к бухгалтерской отчетности за 2024 год 

Общества с ограниченной ответственностью «Астомакс» 

УНП 800017077 

Сведениs1 об обществе 

Общество с ограниченной ответственностью «Астомакс» (ООО «Астомакс») 
создано пуrем реорганизации иностранного унитарного предприятия «Астомакс», что 
зарегистрировано решением Минского областного исполнительного комитета № 
800017077 от 25.09.201 Sr. в реестре общереспубликанской регистрации. 

Местонахождение предприятия: 220020, Республика Беларусь, г. Минск, проспект 
Победителей, дом 73, корпус 1, помещение ЗН, кабинет 13. 

Форма собственности предприятия -частная. 
Уставный фонд составляет 3 305 тыс. руб., сформирован полностью: 
Матвеенок Надежда Владимировна- 0,65 тыс. руб.;
Центер Александр Львович -4 тыс. руб.;

- ООО «Алмари» 3 300 тыс.руб.
До О 1.12.2023 года руководство деятельностью Общества согласно договору №

25/09 от 25.09.2015 о передаче полномочий единоличного исполнительного органа ООО 
«Астомакс» осуществляла управляющая организация ОДО «Этерика», Минский район. 

С О 1.12.2023 года директором Общества назначена Цвирко Светлана Ивановна 
согласно приказу от 30.11.2023г. № 16 К. 

Главный бухгалтер организации, осуществляющей ведение бухгалтерского учета 
ОДО «ЭтерИI<а, Минский район» -Смусина Любовь Львовна до 03.04.2023. 

С 03.04.2023 -Папко Ольга Иосифовна. 
Общество не имеет филиалов и представительств. 
Общество не имеет дочерних и зависимых обществ. 
Бухгалтерский учет ведется с применением современных компьютерных программ, 

комплексной бухгалтерской программы 1 С: Бухгалтерия (версия 8.3) 
Среднесписочная численность в 2024 году составила 14 человек. 
В 2024 году предприятие применяло общую систему налогообложения. 
По состоянию на 31 декабря 2024 года Предприятием открыты следующие счета в 

б Р б Б анках резидентах еспу лики еларусь: 
Наименование Номер счета (lВAN) 

Расчетный в ОАО BY59OLMP30120000268610000933 
«Белrазпромбанк» 

Депозитный ОАО "БелВЭБ" BY38BELВ34 l 20008QO 1000226000 
USD 

Депозитный (BYN) в ОАО ВУ92АЕВКЗ4120048200500000002 
"БТА Банк" 

Депозитный (BYN) в ОАО ВУ34ОLМР3412000006 \ 170000933 
«Бел газ промбанк» 
Депозитный BYN в ЗАО ВУ 49АЕВКЗ4120048200500000000 
"БТА Банк" 
Депозитный Альфа-банк В У l 4ALF АЗ41220015 81000270000 
Депозитный в ЗАО «МТБанк» 34122143200\2 

Деnозитиый в ОАО "БелВЭБ" ВУ23ВЕLВЗ4120008QО 1О10226000 

Депозитный в ОАО "БНЬ- BY67BLNВ34120000721019000933 
Банк" 

Депозитный в ОАО 3412000006117 
«Белrазпромбанк» 
Депозитный ЗАО "БТА Банк", ВУ22АЕВК34120048200500000001 
USD 

Депозитный ЗАО «МТБанк» ВУ53МТВК34120000093300014331 

Депозитный ОАО «БНБ- BY56BLNВ34120000721019000840 

Банк Валюта 
счета 

ОАО BYN 

«Белrазпромбанк» 
ОАО "БелВЭБ" USD 

ЗАО "БТ А Банк" BYN 

ОАО BYN 

«Белrазпромбанк» 
ЗАО "БТ А Банк" BYN 

ЗАО "АльФабакк" BYN 

ЗАО «МТБанк» BYN 
ОАО "БелВЭБ" BYN 

ОАО "БНБ-Банк" BYN 

ОАО BYN 
«Белrазпромбанк» 
ЗАО "БТА Банк" USD 

ЗАО «МТБанк» BYN 

ОАО «БНБ-Банк» USD 
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Банк», USD 
Корnкарта ЗАО «Альфа- BY08ALF А30122001580040270000 ЗАО «Альфа-Банк» 
Банк» 
Кредитный в ОАО "БНБ- BY59BLNВ2 l 34000072IO19001840 ОАО "БНБ-Банк" 
Банк" 
Основной В У59OLМРЗО 120000268610000933 ОАО "Белrазnромбанк" 
расчетный (EUR) в ОАО ВУ88ВLNВЗО 120000721О19001978 ОАО "БНБ-Банк" 
"БНБ-Банк" 
Расчетный (EUR) в ОАО ВУ62Р JСВЗО 120666781000000978 «Приорбанк» ОАО 
"Приорбанк" llБY N 114 r.Минск 
Расчетный (RUB) в ЗАО В Y23ALF А30 122001580030270000 ЗАО "Альфабанк" 
"АльФабанк" 
Расчетный (RUB) в ОАО BY32OLMP30120000268610000643 ОАО 
«Белrазпромбанк» «Белrазпромбанк» 
расчетный (USD) в ОАО ВУ31ВLNВЗО 120000721019001840 ОАО "БНБ-Банк" 
"БНБ-Банк" 
Расчетный (USD) в ОАО ВУО5РJеВЗО120666781000000840 «Приорбанк» ОАО 
"Приорбанк ЦБУ N 114 r.Минск 
Расчетный в ЗАО «Альфа- BY53ALFA30122001580010270000 ЗАО «Альфа-Банк» 
Банк» 
Расчетный в ОАО "БелВЭБ" ВУ80ВЕLВЗО 120008000020226000 ОАО "БелВЭБ" 
расчетный в ОАО "БНБ-Банк" BY76BLNВ30120000721 О 19000933 ОАО "БНБ-Банк" 
Расчетный в ОАО ВУ 16Р Jевзо 120666781000000933 «Приорбанк» ОАО 
"Приорбанк" ЦБУ N 114 r.Минск 
Расчетный ЗАО "Альфабанк", BY38ALFA30122001580020270000 ЗАО "Алъфабанк" 
USD 
Расчетный ЗАО «МТБанк» ВУО2МТВКЗО120001093300124680 ЗАО «МТБаню> 
Расчетный ОАО "БелВЭБ" BY95BELB30 l 20008QO00 10226000 ОАО "БелВЭБ" 
Расчетный счет в БТА- банк ВУ58АЕВК30120048200500000000 ЗАО "БТА Банк" 
епец счет 7.1-7.3 де ВУО7МТВК30120005093300124681 ЗАО «МТБаню> 
Спец счет 7.3 де ВУ30МТВК30120005093300125916 ЗАО «МТБанк» 
Спец счет 8.1 де ВУ 16МТВКЗО 120005093300125586 ЗАО «МТБанк» 
Спец счет 8.2 де ВУ86МТВКЗО120005093300125587 ЗАО «МТБанк» 
Спецсчет купленной валюты ВУ l 5OLMP30120000449440000840 ОАО 
(USD) в ОАО «Бел газ промбанк» 
«Белrазnромбанк» 

Характеристика деятельflости общества 

В 2024 году основным видом экономической деятельности Предприятия бьш 
«Реализация проектов, связанных со строительством зданий», код ОКЭД 41100. 

BYN 

USD 

BYN 
EUR 

EUR 

RUB 

RUB 

USD 

USD 

BYN 

BYN 
BYN 
BYN 

USD 

BYN 

BYN 
BYN 
BYN 
BYN 
BYN 
BYN 
USD 

Текущая деятельность предприятия связана также со сдачей внаем собственного 
недвижимого имущества (коммерческая недвижимость, жилые помещения, паркинг). 

На 31.12.2024 г. на балансе Общества числятся: 
Первоначальная Остаток Увеличение за 2024 r Уменьшение за Остаток на 
(переоцененная) на 2024 r 31.12.2024 
стоимость ОС, 01.01.2024 Поступило Модернизация / Дооценка Выбыло Уценка 
тыс руб. Реконстnvкция 
ОС всего 

859 3 638 28 108 3� 23 4 575 
Здания 

241 3 569 - 28 34 23 3 78] 
Сооружения 

595 - 9 80 1 - 683 
Передаточные 
устройства 2 - - - - - 2 
Машины и 
обоnvдование 2 15 - - - - 17 
Инвентарь и 
принадлежности 19 54 19 - - - 92 

52



Амортизация ос, тыс Остаток на Увеличение за 2024 г Списано за 2024 г Остаток на 
руб 01.01.2024 Начислено Дооценка Выбьmо Уценка 31.12.2024 
ОС всего 

105 33 15 1 - 152 
Здания 

53 6 8 1 - 66 
Сооружения 

30 27 7 - - 64 
Передаточные 
устройства 2 - - - - 2 
Машины 11 -

обооvдование 1 - - - 1 
Инвентарь -

принадлежности 19 - - - 19 

На З 1.12.2024 г. на балансе Общества числятся: 
Остаточная стоимость основных средств на З 1.12.2024 - 4423 тыс. руб., в т. ч. 

встроенные административные помещения - 4 276 тыс.руб. 
Остаточная стоимость временно неиспользуемых в предпринимательской 

деятельности основных средств - 54 тыс. руб. 
Остаточная стоимость основных средств на 31.12.2023 - 753 тыс. руб., в т.ч. 

встроенные административные помещения - 697 тыс.руб. 
Остаточная стоимость временно неиспользуемых в предпринимательской 

деятельности основных средств на 31.12.2023 - 1 тыс. руб. 

д иапазоны сроков полезного использования основных средств, месяцев: 

здания 141 - 960 

сооружения 48 - 501 

машины и оборудование 57 - 141 

транспортные средства 

инвентарь и принадлежности 30 

передаточные устройства 116- 141

Согласно законодательству по состоянию на О 1.01.2025 произведена обязательная 
переоценка основных средств: зданий, сооружений и передаточных устройств с 
применением коэффициентов. 

р езультаты переоценки по переоцениваемым основным средствам: 
Виды ОС Первоначальная Остаточная Переоценённая Остаточная 

СТОИМОСТЬ ДО СТОИМОСТЬ ОС ДО стоимость стоимость ос

переоценки переоценки ос после 
переоценки 

Основные средства 4 381 4 264 4 466 4 334 
всего 
здания 3 776 3 718 3 781 3 715 
сооружения 603 546 683 619 
передаточные 2 

2 
устройства 

По состоянию на 31.12.2024 ООО «АСТОМАКС» предоставило в залог следующее 
имущество: 

о стат.ст-тъ на 31 12 20?4 б - , ру .

Капитальное строение с инвентарным номером 600/С-1450; 61091,47 

Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988200181; 1005677,30 

Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988200182; 795927,48 

Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988200188; 1007382,13 

Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988194561; 697930,00 
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Изолированное помещение с инвентарным номером 500/D-7988194564; 701762,00 

Изолированное помещение с �1нвентарным номером 500/0-7988194573. 1214673,00 

Информация о нематериальных активах: 
Первоначальная 

Увеличение за 2024г. Уменьшение 
(переоцененная) Остаток на за 2024 г. Остаток на 
стоимость О 1 .О l .2024, Поступило, Выбыло, 3 1.12.2024, 
НМА, тыс. руб. тыс. руб. 

дооценка, 
тыс. руб. тыс. руб. 

тыс. оvб. тыс. руб. 

НМА всего 19498 138 19 636 

в том числе: 

права пользования зем. 
19284 19 284 участками 

программное 
188 47 235 обеспе•1ение 

сайты 26 91 117 

Диапазоны сроков полезного использования по нематериальным активам с 
определенным сроком полезного использования: 
Имущественные права на программы для ЭВМ и 

42-60
компьютерные базы данных 

Про,ше нематериальные активы (земельные участки) 43-57

Имущественные права на использование объектов 
интеллектуальной собственности, вытекающие нз 24-60
лицензионных и авторских договоров 

Суммы накопленной амортизации на конец предьщущего года - 14 319 тыс.руб., 
на 31.12.2024 г. отчетного периода - 18 419 тыс. руб. 

Остаточная стоимость нематериальных активов и оставшийся период начисления 
амортизации по ним: 

Срок полезного 
остаточная стоимость ост ав u.ийся период 

Наименование объекта нематериальных начисления 
использования, мес. 

активов амортизации 

Формирование зем.уч. ЖК с объектами 43 258,18 

соц.обзщназн.и подз.паркингами ул.Красная 

Интерактивная презентация ЖК DEFO 60 50 819,84 

Право аренды земельного участка 57 110 681,71 

Троллейбусное ДЕПО г.111\-\нск !)>оценты за 

пользование рассрочкой 

Интерактивная презентация ЖК DEPO 42 13 739,23 

Изменения 2023 

Право аренды земельного участка 57 903 931,63 

Троллейбусное Д810 г.111\-\нск 

Интерактивная презентация ЖК DEFO 45 827,62 

Изменения 2024 30 

Сайт kvartaldepo.by доработка 2024 60 91 698,88 

Амортизация по нематериальным активам начисляется линейным способом. 
Способы оценки запасов: 

3 

18 

3 

30 

3 

30 

60 

запасы (инвентарь, хозяйственные принадлежности, инструменты, оснастка и 
приспособления, сырье, материалы, комплектующие изделия, запасные части и т.д.) при 
поступлении отражаются на счете 1 О "Материалы" по фактической себестоимости. 

К фактическим затратам на приобретение материалов относятся: стоимость 
материалов по ценам приобретения; таможенные сборы и пошлины; вознаграждения, 
уnлачиваемые посреднической организации, через которую приобретены материалы; 
затраты на страхование; затраты по доведению материалов до состояния, в котором они 
пригодны к использованию в предусмотренных в организации целях; транспортно-
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заготовительные и иные затраты, непосредственно связанные с приобретением
материалов. 

Фактическая стоимость запасов, отраженная в бухгалтерской отчетности на 
31.12.2024 r. 437 тыс. руб., в том числе: 

- сырье и материалы 96 тыс. руб;
- прочие материалы - 4 тыс. руб;
- временные сооружения 253 тыс. руб;
- инвентарь и хозяйственные принадлежности, инструменты 84 тыс. руб.

По состоянию на 31.12.2023 r. стоимость запасов составляла 337 тыс. руб., в том
числе: 

- сырье и материалы - 57 тыс. руб;
- временные сооружения 245 тыс. руб;
- инвеитарь и хозяйственные принадлежности, инструменты- 35 тыс. руб.
Резерв под снижение стоимости запасов на 3 l. l 2.2024r. и на конец предыдущего

отчетного периода не создавался. 
В залог запасы не передавались. 
Сальдо счета 07 «Оборудование к установке и строительные материалы» и счета 08 

«Вложения в долгосрочные активы» на отчетную дату разделено: 
По строке 140 бухгалтерского баланса «Вложения в долгосрочные активы» 

отражено в т.ч. незавершенное строительство на сумму 28850 тыс. руб. По состоянию на 
31.12.2023 r. 34245 тыс. руб. 

По строке 280 бухгалтерского баланса «Прочие краткосрочные активы» отражена в 
т.ч. стоимость объектов незавершенного строительства, предназначенных для 
реализации, на сумму 22356 тыс. руб., на 31.12.2023 г. 17883 тыс. руб. 

Расчеты с поставщиками и подрядчиками, покупателями и заказчиками, а также с 
прочими дебиторам и кредиторам в балансе отражены в аналитике по контрагентам, 
договорам и по виду задолженности. 

О б сновные де иторы и кредиторы на 31 12 2024 

Наименование дебитора/кредитора 
Дебиторская задолженность, 
тыс.руб. 

ГЕНПРОЕКТ ООО 1 872 

Главное управление Министерства 
Финансов РБ по r. Минску 

ООО "ТУДУСЕРВИС" 1 515 

СУ-21 УП, Минскпромстрой ОАО 

Кредиторская задолженность, 
тыс.руб. 

2131 

1932 

Аналитическая 
задолженности: 

структура краткосрочной и долгосрочной дебиторской 

Наименование показателей 
Дебиторская задолженность на Дебиторская задолженность на 
3 l .12.2024r., тыс. руб. 31.12.2023r., тыс. руб. 

задолженностъ -всего: 
(стр. 250 Баланса) (стр. 250 Баланса, rp.4) 

7597 6 929 

в том числе: 

расчеты с покупателями и 
заказчиками (авансы 2015 173 
полученные) 
расчеты с поставщиками и 

5171 
подрядчиками (авансы 6435 

выданные) 

расчеты с бюджетом 368 290 

расчеты с прочими дебиторами 
43 

31 

и кредиторами 
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Показатели аналитического учета по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» 

составляют: 

Показатель Сумма, 
тыс. рублей 

1. Сальдо на начало 2024 года по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» о 

2. Дебетовый оборот за 2024 год по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам»: о 

-списание дебиторской задолженности за счет резерва; о 

-восстановление неиспользованной суммы резерва, присоединенной к доходу отчетного о 

периода

3. Кредитовый оборот за 2023 год по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» - о 

создан резерв в части дебиторской задолженности

4. Кредитовое сальдо на конец 2023 года по счету 63 «Резервы по сомн_ительным о 

долгам»

Резервы по сомнительным долгам создаются на конец отчетного года. Величина 
резервов по сомнительным долгам определяется по всей сумме дебиторской 
задолженности на основе выручки от реализации продукции, товаров, вьmолнения работ, 
оказания услуг, в т.ч. услуг по аренде за отчетный период и коэффициента сомнительной 
задолженности. В налоговом учете резерв по сомнительным долгам не создается. 

б б д олгосрочные о язательства о щества: 

Наименование показателей На 3 l .12.2023r., тыс. руб. На 31.12.2024r., тыс. руб. 

Всего В том числе Всего В том числе 
!Краткосрочная краткосрочная 
�часть часть 

Долгосрочные обязательства - всего 98 742 - 1]5 287 122 

в т.ч. 

резервы предстоящих платежей - - 3 819 -

расчеты по кредитам и займам 96 382 - 81 800 ]22 

прочие долгосрочные обязательства 2 360 - 29 790 -

Резерв предстоящих платежей компенсация государству заказчиками, 

застройщиками жилых домов местному бюджету стоимости жилых помещений, 

предназначенных для переселения граждан из жилых домов, подлежащих сносу в связи с 

предоставлением земельных участков под жилищное строительство. В 2024 году создано 

резервов на 3 819 тыс. руб. 

На 31 декабря 2024 года резерв предстоящих платежей по работам, перенесенным 
на благоприятный период, не создавался. Постоянные и временные разницы не 

образовывались. 
к ай .редиты и з  мы:

Наименование показателей 

Краткосро•�ные займы 
Проценты по краткосрочным займам 
Долгосрочные займы 
Проценты по долгосрочным займам 
Долгосрочные кредиты 
Проценты по долгосрочным кредитам 
Долгосрочные процентные облигации 
Проценты по долгосрочным 
процентным облигациям 
Долгосрочные обязательства, 

на 31.12.2023, 
тыс. руб. 

2 465 
-

41 203 
13 

15 888 
76 

38 607 

595 

-

Получено/ Логашено, на 31.12.2024, 
начислено, тыс. тыс. руб. тыс. руб. 
руб. 

- 2 ООО 465 
- - -

160 18 866 22 497 
365 372 6 

2 687 1 '207 17 368 
940 930 86 
- - 29592 

3 271 - 3 866 

10 952 l 257 9 695 
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возникшие при размещении 
соnrтвенных токенов 
Проценты по дол госрочным 
обязательствам, возникшим при - 32 3 29 

_оазмешснии собственных токенов 

Общество с привлечением посредника ООО «ДФС» выпустило и разместило 
собственные цифровые знаки (токены) для привлечения инвестиций для 
финансирования своей деятельности. 

Резервы под снижение стоимости токенов не создавались. 
В 2024 году в ООО «Астомак с» дивиденды не выплачивались. 
В отчетном периоде предnриятие не получало государственной поддержки. 
С обытия после отчетной даты до даты утверждения отчетности не оказали 

существенного влияния на сумму активов, обязательств, собственного капитала, доходов 
и расходов орrа1-тзаuии. 

Список аффилированных лиц Общества: 
Полное Место нахождения Основание, в силу Доля участия Цата 
наименование или (место жиrепьства) которого лицо 1tффил ированного �аступления 
Ф.И.О. аффнnированного ,�ризнается аффилированным 111ица в уставном основания 
аффилированного lnнua фонде Общества 
лица :%) 

Центер Александр �3,5% 25.09.2015 
IЛьвович 

Центер Мария 25.09.2015 
Владимировна 

Центер Анна 25.09.2015 
Евсеевна 

Центер Анна 25.09.2015 
Александровна 

[ Центер Дарья �5.09.2015 

j 
Александровна

Центер Александра 18.08.2019 
Александровна 

. 

ЦентерЯн 1 t20.08.2022 
Александрович 

Смусина Любовь t25.09.2015 
Львовна 

Матвеi!нок Надежда �.5% 125.09.2015 
Влацимировна 

Матвеl!нок Ольга - 125.09.2015 
Алексеевна 

ООО «Алмар•1• Член органа управления - 10% 1О 1.09.2023 
аффнnированного лица (абз. 9 ч. 1 ст. 
56 Закона) 
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Цвирко Светлана 
Ивановна 

Цвирко 
Никита 
К:таниславович 
Данилова Тамара 
Васильевна 

Данилов 
Иван Алексеевич 

Варвашевич 
Анастасия 
Михайловна 
Данилов Дмитрий 
Иванович 

Селюн Алексей 
Аркадьевич 

Шенглер Анатолий 
Анатольевич 

Операции с аффилированными лицами: 
1. ООО «Алмари»

- 01.12.2023 

Pl.12.2023 

- 01.12.2023 

01.12.2023 

О 1.122023 

Р 1.12.2023 

02.02.2024 

- 01.032022 

В 2024 Об 6 году ществом ыл возвращен д олгосрочныи кредит в размере 4053 б тыс. ру 
Субконто Сальдо на начало периода Обороты за период Сальдо на конец периода 

Дебет Коедит Дебет Коедит Дебет Коедит 
Алмар11 ООО 

67 7 798 300,00 4 053 000,00 3 745 300,00 
67.2 7 798 300,00 4 053 000,00 3 745 300,00 
80 3 300 000,00 3 300 000,00 
80.1 3 300 000,00 3 300 000,00 
Итого: 11 098 300,00 4 053 000,00 7 045 300,00 
Итого: 11 098 300,00 4 053 000,00 7 045 300,00 

? ц ентер -· А нна А лександровна: 
Сvбконто Сальдо на начало периода Обоооты за пеоиод Сальдо на конец пеоиода 

Пебет Кредит Дебет Кредит Дебет Кредит 
Центер Анна 
Алексан.цровttа 
156/24:706 

62 274 675,68 274 675,68 
62.1 137 337,84 137 337,84 
62.5 137 337,84 137 337,84 
Итого: 274 675,68 274 675,68 
157/24:706 

62 3 452 844,00 3 452 844,00 
62.1 1 726 422,00 1 726 422,00 
62.5 1 726 422,00 1 726 422,00 
Итого: 3 452 844,00 3 452 844,00 

Итого: 3 727 519,68 3 727 519,68 
Итого: 3 727 519,68 3 727 519,68 
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с огласно у казу в ,ухгалтерском учете N430 б Об щества курсовые разницы, учитываются: 

Суммы курсовых Суммы курсовых 

Остаток на 
разниц, отнесенных в разниц, списанных в 

Остаток на 
Курсовые разницы 31.12.2023, 

отчетном периоде на отчетном периоде на 
31.12.2024, 

тыс. руб. 
доходы (расходы) доходы (расходы) по 

тыс. руб. 
будущих периодов, финансовой 
тыс. руб. деятельности, тыс. руб. 

Счет 97 «Расходы - 5301 4062 1239 
будущих периодов» 
Счет 98 «Доходы - 3952 3952 
будущих периодов» 

Основным видом деятельности ООО «Астомакс» являются Операции с 
недвижимым имуществом. 

В 2024 году Общество получало доходы от продажи жилой и нежилой 
недвижимости и от сдачи имущества в аренду. 

Фактически за отчетный год Общество получило выручку в размере 34 085 тыс. 
руб., (стр. 010 Отчета о прибылях и убытках), в том числе по следующим видам 
экономической деятельности: 

- продажа собственного недвижимого имущества - 34 017 тыс. руб.;
- сдача внаем собственного недвижимого имущества- 68 тъ1с. руб.
Прочие доходы по текущей деятельности за 2024 год составили 6 559 тыс. руб.

(стр. 070 Отчета о прибьmях и убытках) 
Прочие расходы по текущей деятельности за 2024 год составили 1 О 312 тыс. руб. 

( стр. 080 Отчета о прибылях и убытках). 
П Об 2024 .роч:ие доходы и расходы щества за 

90.7 Прочие доходы по текущей деятельности 

Возмещение эле�--троэнерrии субабонентами 

Возмещение стоимости электроэнергии на 
стройке 

Возмещение теплоэнерrии субабонентами 

Доходы (расходы), связанные с покупкой валюты 

Доходы (расходы), связанные с продажей валюты 

Кредиторская задолженность списанная на 
доходы (расторжение договоров) 
Прочие доходы и расходы 

Штрафы, пени, неустойки за 
наруш.доrоворн.обязат, предъявленные 
поставщикам и подрядчикам 

90.8 НДС, 11счиляемый от проч11х доходов по 
текущей деятельност11 
Возмещение электроэнергии субабонентами 

Возмещение стоимости электроэнергии на 
стройке 

Возмещение теnлоэнерrии субабонентами 

Прочие доходы и расходы 

Соцnакет для сотрудников 

год: 

62 262,18 

5 553,79 

53 211,55 

3 191,59 

240,00 

65,25 

90.10 Проч11е расходы по текущей 10 312 326,16 
деятельности 
90.10.1 Проч11е расходы по текущей 9 970 044,87 
деятельност11, у•штываемые при 
налоrообложен 1111 

6 620 840,16 

33 322,48 

319 269,02 

81 923,51 

377,64 

6 096 250,59 

22 657,20 

2 180,00 

64 859,72 
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Безвозмездная передача инженерных сетей 2 589 262,62 
эксплуатац организациям 

Возмещаемые услуги 6 000,00 
Возмещение электроэнергии субабонентами 27 768,70 

Возмещение стоимости электроэнергии на 266 130,06 
стройке 

Возмещение теплоэнерrии субабонентами 78 731,92 

Доходы (расходы), связанные с покупкой валюты 16 244,88 

Доходы (расходы), связанные с продажей валюты 6 106 827,26 

Затраты после ввода 20 421,30 
Индексация по счетам теплоснабжения 2 105,73 
(Энерrосбыт и Минrаз) 

Индексация резерва 311 292,36 

Мониторинг конструкций, противоаварийные 22 271,53 
мероприятия (пр.Машерова,3) 

Продажа квартир 154 364,66 

Продажа нежилой недвижимости (паркинг) 232 515,38 
(долевое строительство) 

Прочие доходы и расходы 129 371,00 

Разработка концепции проекта 2 500,00 

Расходы □о инженерным сетям, подлежащим 23,27 
передаче 

Расходы по прекращенным строительством 2 499,96 
объектам 

Страхование медицинских расходов 1 482,72 

Услуги связи и интернет Моб 98,88 

ФСЗН иБГС 0,22 

Штрафы, пени, неустойки за нарушение 132,42 
договори.условий 

90.10.2 Прочне расходы по текущей 342 281,29 
деятельностн, не уч11тываемые при 
налогообложен 1111 

АМОНМА,ОС 180,00 

АМО. не учитываемые при налогообложении 145,68 

Арендные расходы 8 064,12 

Возмещение стоимости электроэнергии на 21 396,13 
стройке 

Затраты после ввода 6 882,06 

Материальная помощь 800,00 

Мониторинг конструкций, противоаварийные 85 907,02 
мероприятия (пр.Машерова,З) 

Пени по налогам и сборам 17 594,36 

Проездные на общественный транспорт 663,65 

(соu.выnл) 

Прочие затраты, не учитываемые при 26 724,92 
налогообложении 
Прочие доходы и расходы 47,82 

Расходы по клиентингу (не учитываемые при 128 782, 19 
налогообложении) 

Рекламные расходы 29 447,74 

Соцпакет для сотрудников 326,25 

Страхование недвижимости 3 156,02 

Услуга по подготовке проведения Мероприятия 8 663,33 
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Услуги по гарантийному сопровождению 
возведенных заказчиком Объектов 

3 500,00 

В отчетном периоде Общество осуществляло инвестиционную деятельность, 
направленную на: 

- приобретение и создание инвестиционных активов (зданий и иной недвижимости,
оборудования, нематериальных активов и др.); 

- получение процентов от размещения денежных средств на депозитных счетах в
банках. 

Финансовая деятельность Общества была связана с вьmуском, размещением, 
обращением и погашением жилищных облигаций собственных выпусков, а также с 
отражением курсовых разниц. 

Доходы и расходы по инвестиционной и финансовой деятельности за 2024 год: 
91.1 Прочие доходы 4 531 696,49 
Доход от продажи жилищных облигаций выше 411 489,87 
номинала (квартиры) 

Доход от продажи жилищных облигаций выше 12 905,74 
номинала (паркинг) 
Доходы (расходы), связанные с выбытием ОС 22 163,40 

Инвентаризация счета 0,59 

Курсовые разницы 3 955 063,64 

Курсовъ1е разницы по расчетам в у.е. 8 287,08 

Проценты по депозитным договорам, остаткам на 121 698,99 
счетах, полученные 
Уценка ОС при переоценке 87, 18 

91.2 Налог иа добавлениую стоимость 5 844,86 

Доход от продажи жилищных облигаций выше 2 150,96 
иоминала (паркинг) 

Доходы (расходы), связанные с выбытием ОС 3 693,90 

91.4 Прочие расходы 8 273 772,47 

Доход от продажи жилищных облигаций выше 277 236,19 
номинала (квартиры) 

Доходы (расходы), связанные с выбытием ОС 34 393,06 

Доходы (расходы)по опер-м с облигациями 151 926,18 
банков 

Курсовые разницы 4 136 486,33 

Курсовые разницы по расчетам в у.е. 5 810,35 

Проценты по займам, начисленные 3 634 228,94 

Расходы по операциям с ценными бумагами 6 056,10 

Суммовые разницы 4 711,40 

Уценка ОС при переоценке 22 923,92 

Основной доход предприятие получило по текущей деятельности. 
Стоимость чистых активов Общества на 31.12.2024г. составила 5070 тыс. руб. 
По состоянию на 31.12.2024 ООО «АСТОМАКС» не являлось поручителем других 

лиц по облигациям. 
По состоянию на 31.12.2024 следующие лица предоставили поручительство за 

ООО «АСТОМАКС» по облигациям: 
- ООО «Астодевелопмент» в размере 37 900 ООО белорусских рублей;
- ООО «ДАМААН» в размере 537 840 белорусских рублей;
- ООО «Современные бетонные конструкции» в размере 405 030 белорусских

рублей; 
- ООО «АстотрейдинrПлюс» в размере 2 271 690 белорусских рублей;
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- ООО «Астокомплекс» в размере 2 700 ООО белорусских рублей.
В 2024 году Департаментом по ценным бумагам Министерства финансов

Республики Беларусь не регистрировались выпуски облигаций ООО «АСТОМАКС». 
Собьпия после отчетной даты, произошедшие до даты утверждения готовой 

бухгалтерской отчетности, не оказали существенного влияния на сумму активов, 
б за ел с в соб о я т ь т ' ственноrо капитала. доходов и �асходов. 

Nt Haur.tettoвaн11e показатели На 31 декабря 2024 На 31 .11екабря 2023 
п/п гоаа ГOJla 

1 2 3 4 

1 
Сумма просроченных обязательств 
(обязательства срок исполнения которых истек) 1 1 

Коэффициент обеспе•1енности обязательств 
имуществом (Коб) : 

2 Стр. 590 Баланса + Стр. 690 0,96 0,96 
1<46 "" Баланса 

Стр. 300 Баланса 
Коэффициент просроченн ых обязательств (Kno) 

3 Сумма просроченных 0,00 0,00 обязательств 
Kno Стр. 590 Баланса + Стр. 690 

Баланса 
4 Степе11ь р11ека наступ,1ення банкроrства средняя средняя 

В связи с исправлением обнаруженных в бухгалтерском учете предприятия ошибок 
за предыдущие годы, а также в связи с изменением законодательства произошли 
след ощис изменения в отчетности: 

Форма, строка, графа Было, тыс.руб. Стало после внесения исправлений, 
тыс. 

Баланс, стр. 460, rp. 4. 10Qб I З 14 
Баланс, стр. 560, rp. 4- 2668 2360 
Баланс, стр. 220, rp. 4- 63055 О 
Банане, стр. 140, гр. 4- 18 34687 

Баланс, стр. 280, rp. 4 О 32353 
Баланс. стр. 230. rp. 4-------1---------"'93:::.:3с..._ ____ __,1--------'3

...,1:.::8'--_____ -1 
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Иос. NI 0S-01132 от «27• марта 2025 r. 

АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

ДUрвктору ООО <,АСТОМАКС» 

Цвирко С.И. 

Аудиторское мнение 

Мы провели аудит бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной ответственностью 
«АСТОМАКС», 223053, Республика Беларусь, Минская область, Минский район, д. Боровая, д. 7, пом. 
24, свидетельство о rосударственной регистрации выдано на основании решения Минского областного 
исполнительного комитета от 25.09.2015 r., в Единый государственный регистр юридических лиц и 
индивидуальных предпринимателей внесена запись о государственной регистрации с регистрационным 
номером №8000 17077, состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2024 года, 
отчета о прибылях и убытках, отчета об изменении ообственного капитала, отчета о движении денежных 
средств за год, закончившийся на указанную дату, а таюке примечаний к бухгалтерской отчетности. 

По нашему мнению, прилагаемая бухгалтерская отчетность достоверно во всех существенных аспектах 
отражает финансовое положение Общества с оrраниченной о,ветственностью «АСТОМАКС» по 
состоянию на 31 декабря 2024 года, финансовые результаты его деятельности и изменение его 
финансового положения, в том числе движение денежных средсlВ за год, закончившийся на указанную 
дату, в соответствии с законодательством Республики Беларусь. 

Основание дпя выражения аудиторского мнения 

Мы провели аудит в соответствии с требованиями Закона Республики Беларусь «Об аудиторской 
деятельности» и национальных правил аудиторской деятельности. Наши обязанности в соответствии с 
этими требованиями далее описаны в разделе «Обязанности аудиторской организации п о  проведению 
аудита бухгалтерской отчетности» нашего аудиторского заключения. Мы независимы по отношению к 
Обществу с ограниченной ответственностью «АСТОМАКС» в соответствии с требованиями Закона 
Республики Беларусь «Об аудиторской деятельности», национальных правил аудиторской деятельности 
и Кодекса этики профессиональных бухгалтеров, принятого Международной федерацией бухгалтеров, и 
нами соблюдались прочие принципы профессиональной этики в соответствии с данными требованиями. 
Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и 
надле)l.(ащими, чтобы служить основанием для выражения аудиторского мнения. 

Прочие вопросы 

Аудит бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной ответственностью «АСТОМАКС» за год, 
закончившийся 31 декабря 2023 года, был проведен другой аудиторской организацией, которая в 
аудиторском заключении от 29 марта 2024 года выразила аудиторское мнение о том, что данная 
бухгалтерская отчетность достоверно во всех существенных аспектах отражает финансовое положение 
Общества с ограниченной ответственностью «АСТОМАКС» по состоянию на 31 декабря 2023 года, 
финансовые результаты его деятеnьности и изменение его финансового положения, в том числе 
движение денежных средств за год, закончившийся на указанную дату, в соответствии с 
законодатеnьством Республики Беларусь. 

Обязанносrи аудируемого лица по поwоrовке бухгаmерскоi отчепtости 

Руководство Общества с ограниченной ответственностью «АСТОМАКС» несет ответственность за 
подготовку и достоверное представление прилагаемой бухгалтерской отчетности в соответствии с 
требованиями законодательства Республики Беларусь и организацию системы внутреннего контроля, 
которую руководство Общества с ограниченной ответственностью «АСТОМАКС» считает необходимой 
для подготовки бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений, допущенных 
вследствие ошибок и (или) недобросовестных действий. 

Общество с оrракичеttной ответстеенttостью «ФБК Беn• 

Ресnубnика Беларусь 1 220090 1 r. Минск I траl(Т ЛoroйcкlUI. 22А, пом. 201 11 

Тел./фаl(С +375 (17) 355-42-23 1 E-ntail flж@tьk.Ьy I www.flж.by 

УНП 690398039 63 
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При подготовке бухгалтерской отчетности руководство Общества с ограниченной ответственностью 
«АСТОМАКС» несет ответственность за оценку способности Общества с ограниченной 
ответственностью «АСТОМАКС» продолжать свою деятельность непрерывно и уместности применения 
принципа непрерывности деятельности, а таюке за надлежащее раскрытие в бухгалтерской отчетности в 
соответсrвующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности, за искпючением 
случаев, когда руководство намеревается ликвидировать Общества с ограниченной ответственностью 
«АСТОМАКС», прекратить его деятельность или когда у него отсутствует 1<акая-либо иная реальная 
альтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности. 

Обязанности аудиторской орrаниэации по nрове.аению аудита бухrалтерской отчетности 

наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что бухгалтерс1<ая отчетность Общества с
ограниченной ответсrвенностью «АСТОМАКС» не содержит существенных искажений вследсrвие 
ошибок и (или) недобросовесrных действий, и в составлении аудиторского заключения, содержащего 
выраженное в установленной форме наше аудиторское мнение. Разумная уверенность представляет 
собой высокую сrепень уверенности, но не является гарантией того. что аудит, проведенный в 
соответсrвии с национальными правилами аудиторской деятельности, позволяет выявить все 
имеющиеся существенные ис1<ажения. Ис1<ажения могут возникать в результате ошибок и (или) 
нt;Щобросовестных дейсrвий и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в 
отдельност111 или в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей 
бухгалтерской отчетности, принимаемые на ее основе. 

В рамках аудита, проводимого в соответствии с требованиями Закона Республики Беларусь «Об 
аудиторской деятельносrи» и национальных правил аудиторской деятельности, мы применяем 
профессиональное суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. 
Кроме того, мы выполняем следующее: 

- выявляем и оцениваем риски сущесrвенного ис1<ажения бухгалтерской отчетности вследсrвие ошибок
и (или) недобросовесrных действий; разрабатываем и выполняем аудиторские процедуры в
соответствии с оцененными рисками; получаем аудиторские до1<азательства, являющиеся достаточными
и надпежащими, чтобы служить основанием дпя выражения нашего аудиторского мнения. Риск
необнаружения существенных искажений бухгалтерской отчетности в результате недобросовестных
действий выше рис1<а необнаружения ис1<ЗЖений в результате ошибок, так 1<ак недобросовесrные
действия, 1<ак правило, подразумевают наличие специально разработанных мер, направленных на их
сокрьrrие;

- получаем понимание системы внутреннего контроля Общества с ограниченной ответственностью
«АСТОМАКС», имеющей значение для аудита, с целью планирования аудиторских процедур,
соответствующих обстоятельствам аудита, но не с целью выражения нашеrо аудиторского мнения
относительно эффективности функционирования системы внутреннего контроля Общества с
ограниченной ответственностью «АСТОМАКС»;

- оцениваем надлежащий характер применяемой Обществом с ограниченной ответсrвенностью
«АСТОМАКС» учетной политики, а также обоснованносrи учетных оценок и соответсrвующего
раскрьrrия информации в бухгалтерской отчетности;

- оцениваем правильность применения руководсrвом Общесrва с ограниченной ответсrвенностью
«АСТОМАКС» допущения о непрерывности деятельности, и на основании полученных аудиторских
доказательств делаем вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с собьrrиями
или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в способности Общества
с ограниченной ответсrвенностью «АСТОМАКС» продолжать свою деятельность непрерывно. Если мы
приходим к выводу о наличии такой существенной неопределенносrи, мы должны привлечь внимание в
аудиторском закпючении к соответствующему раскрьrгию данной информации в бухгалтерской
отчетносrи. В случае, если такое раскрытие информации отсутсrвует или является ненадлежащим, нам
следует модифицировать аудиторское мнение. Наши выводы основываются на аудиторских
доказательствах, полученных до даты подписания аудиторского заключения, однако будущие события
или условия могут привесrи к тому, что Общество с ограниченной ответственностью «АСТОМАКС»
утратит способность продолжать свою деятельность непрерывно;
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оцениваем общее представление бухгалтерской отчетности, ее структуру и содержание, включая 
раскрытие информации, а таюке того, обеспечивает ли бухгалтерская отчетность достоверное 
представление о лежащих в ее основе операциях и собьrгиях. 
Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, наделенными руководящими 
полномочиями, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированных объеме и 
сроках аудита, а таюке о значимых вопросах, ��ших в ходе аудита, в том числе о значительных 
недостатках системы внутреннего контроля, кото/"е �ы выявляем в ходе аудита. 
Мы предоставляем лицам, наделенным руков,11дящи�и полномочиями, заявление о том, что нами были 
выполнены в::е требования в отношении ооблюден я принципа независимости и до сведения этих лиц 
была доведена информация обо всех �заимо тношениях и прочих вопросах, которые можно 
обоснованно считать угрозами нарушения nрин па независимости, и, если необходимо, обо всех 
предпринятых мерах nредосrорожносrи. 

Руководитель задания, 
Директор ООО «ФБК-Бел» 

Руководитель аудиторскОЙ группы 

Информация об аудиторском организации: 

АГ. Ренейский 
(номер 1<88Лuфикационного аттестата 

аудtтора № 0001374) 

Т .В. Чубарева 
(номер квалификацоонного аттестата 

аудитора № 0002339) 

ООщесrво с ограниченной ответсrвенносrью «ФБК-Бел» (000 «ФБК-Бел» ); 
Место нахо�ения: Республика Беларусь, 220090, r. Минск, Лоrойский тракт, 22А, пом. 201-11; 
Сведения о государственной регистрации: зарегистрировано Минским горисполкомом 
06 февраля 2009 r. в Едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных 
предпринимателей за No 690398039; 
регистрационный номер записи аудиторской организации в реестре аудиторских организаций - 10069. 

Дата подписания аудиторского заключения «27» марта 2025 r. 

Аудиторское заключение получено «27» марта 2025 г. 

ДИректор Общества с ограниченной 
ответсrвенносrью «АСТОМАКС » С.И. Цвирко 
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"Ин.t111мдуаnьнм бyxninтepc:�11• ol'teтrroen. • 
Форш 

БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС 

На З L декабря 2023 года 
__________ ...._ __________ _

Onn111изaui1я rv; ,ш"cUIO._c_o.rnaш,r1eш.юl\ оmеu:т:веL1ностыо "Лсто:.,акс·• 
Y1ieт11ыii 1юмер 1шатс.1ьщика 800017077 
Вид ')KOIIOMИ1tecкoil ДСАТСЛЫIОСТИ Реалиэаuия nDОектов. связа1111ых состооитсльством 1/Jаниl\ 
Qоrа11изu11ио111ю-!!Равовая фор_ма ООО 

(}P,raJI )'Пf)aJ!.,ellИA Днnектоо 
EдНIIИUil ИЗМС()еllИЯ тыс.о� 
ЛЛ�с 220020. Ресnубпика Бслаоусь. 1·. Ми11ск. nJIOCneкт Победипл!!I\, до:-.� 73. 

Дата утверж.11шия 
Да,а отправки 

Дата nрн11ятия 

А�.-r11вы 
Ь:0.11 На 31 .11а.абря 2023 ГО.118 На 31 .11tк11бря 2022 ro.u 

сrоокн 

1 2 3 .. 

1. ДОЛГОСРОЧНЫЕ АКТИВЫ

Ос1юв11ые средства 11О 753 657 
1"1ематериш11,11ые активы 120 5 179 9 254 

Доход11ые вложсшия в материаnы1ые активы 130 - -

в том числе: 

и11вести11ионная 1�едвижимость 131 - -

nредмсm.1 фю1а1ковоli аре,шы (.,нзюrа) 132 - -

прочие до.ход11ые 11Ложе11ия в материuлы1ые 
133 --

актн_вы 
Впоже11ия в ;10:�1-uсроч11ые активы 140 18 101 

До111·осроч11ые фнна11совые вJЮже11ия 150 - -

Отпоже1111ые 1tа.11<r0вые активы 160 - 314 

До111-осрочш�я лебнторская задопже1111ость 170 - -

Проч11е до.1rосроч11ые активы 180 3 412 149 

ИТОГО по разаел)· 1 190 9 362 10475 
11. КРАТКОСРОЧltЫЕАКТНВЫ

Запасы 2IO 25 730 18 062 

в том чис,1е: 

матсриааы 211 337 372 

живо111ые 1ш выра11111вu11ии и откор�е 212 - -

11e1uвepute111юe ПроИЗВОJIСТВО 213 . -

ГО'rовая продукция и rовары 214 25 393 17 690 

товuры отrружсн11ые 215 - -

11рочие запасы 216 - -

Доп1-осро1111ые активы. nрсд11а:ша•1еt111ые мя 
220 63 055 61 988 

lосu.1иза11ии 

!'ас.ходы б)•ду111нх периодов 230 933 4 215 
tla:1a· 11а добав:1е1111�·ю с·rоимость no nриобрете1111ым 
·roвunuм. оаботам. yi;Jl\'ГЭM 240 1 560 19!Ю 
Краткосро•111ая д1.-бнторская 3адопже1111ость 250 6 929 2 128 

KpaткOCJ)O'lllble фи1ш11совые впоже11ия 260 - -

}1\:IICЖIIЬIC �.:рс.аствu И ')Klllt1Sa.1e11ты дс11еж11ых средств 270 6 0IO 20 

Про•1ие крuткосро•111ые активы 280 - -

итого flO l)ltЗдeJI)' 11 290 104217 88 403 

БАЛАНС 300 113 579 98 878 
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СобстАе1111ыli каn1rтал II обязательства 

1 

111. СОБСТВЕННЫЙ КАПIПАЛ

Устав11ыi! капитал 

1-tеоrша•1е1111ая •1асть )'CТaU11oro ка11и1ё1J1а 

Собственные акuии (до., и в )'СТаВ1ю�• капитале) 

Ре-зероныi! ка11итал 

Дрбаво-шыi! капитал 

l lepacпpcдene1111a11 арибылh (неJХЖрьrrыi! )(jыток)

Чистая nрибы.1ь ()(jьntж) wie11юro 11сриода 

Цспсоое фи11а1к:11роваиис 

итого_ no paueny 111 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯ-JАТЕЛЬСТВА

Доnrосрочныс кредиты и заi!мы 

Долюсро•111ыс обяза-rельства ,ю лизи11rовым платежам 

Отложсн11ые налоговые обязательства 

Дохо.Ш буд)UIИХ ПСрИQЦОU 

Резервы IIJ)el(C'l'OIIЩИX IIЛiJl\.'ЖCil 

П ро•1ие долrосро-111 ые обязатеп ьстuа 

�rroro по разлелу 1V 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Краткосро•1ные креди1·ы и заi!мы 

Kpo.Tl(OCJ)O'lllall •1ас1·ь ДOJIГOCpO'IIIЫX об11затеп1.сru 

Краткосро•шая кредиторская задо:1жен1юсть 

в то�• •1нсле: 

nостаuщикам. оо.арядчика�,. ис110.нитс,1ям 

по аванса.\! nопу•1ен11ым 

по на.10rам II сбора.\1 

110 сО11Иа,1ьному с�ра,юоа1111ю и обес11ечению 

по Ol'tnaтe труда 

1ю лнзинrовым nпатежам 

собстuе1111ику имущсс;ва (учрсди·rелям, участника�•) 

nро•1им кредиторам 

Обязательства. nрсдш�:ша'lс11ныс д.111 рса.11изаuии 

Доходы буд)щих nсрнодоu 

Резервы прслстонщих 11лuтежеi! 

Про'lи с кра ткосро-111 ь�е обязательства 

ИТОГО no рюделу V 

БАЛАНС / 

Д11рскюр L 
(,ми'lн•n) 

\ • ' /) •СЮ••••, 
,.,. .

.,6 "0.,,. '· 
_ марта _ -"t г.

} 

KQ!l 

стро,ш 

z 

410 

420 

430 

440 

450 

460 

470 

480 

490 

510 

520 

530 

540 

550 

560 

590 

610 

620 

630 

631 

632 

633 

634 

635 

636 

637 

638 

640 

650 

660 

670 

690 

700 

На 31 да.а(jр11 2023 r0да lla 31 .1екабр11 2022 roaa 

3 4 

1 3 305 5 

- -

1 - -

- -

213 1 38 

1006 (2 094) 

- -

- -

4 S24 (1 9S1) 

96 382 81481 

. -

- -

- -

- -

2668 7 684 

99 050 89165 

2 465 -

- -

6 567 11 655 

6 046 11 573 

4 16 

403 26 

1 51 21 

63 18 

- -

1 - -

- 1 

1 - -

1 - -

1 - 9 

973 -

10005 11 (i64 

1 1 13 S79 98878 

Цв11рко С.И. 

(11••-..... ф,,, ... ..,,J 

Бабенок И.В.

67 



ОТЧЕТ 

Подготовлено с исnользов�шнем системы "КонсультантПлюс" 

Прнложе,ше 2 

к Нащюнальвому станлар-ту бухгалтерского у•1ета и ОТ'lетност11 

"И11див1,дуальная бухгалтерская от•1етность" 

Форма 

о прибылях и убытках 
за январь - декабрь 2023 года 

Организация Общество с ограниченной ответствеиностью "Астомакс" 

Учетный номер плательщика 800 017 077 

Вид экономической деятельности Реализация проектов, связанных со строитеш,ством зданий 

Организационно-правовая dJOpмa ООО 

Орган управления Директор 

Единица измерения тыс.руб 
uuuzu, l'еспуолика Ьеларусь. г. Минск, проспект I tооедителеи, 

Адрес дом 73. корпус 1, помещение 31-1. кабинет 13 

Код За я11варь - декабрь За я11варь - декабрь 
Н:111мснова1111е показателей строк11 2023 года 2022 года 

1 2 3 4 

Выручка от реализаt1ии продукции, товаров, работ. услуг 010 32 484 9 966 

Себестоимость реализованной продукции, товаров, работ, 
020 (21 678) (6 748) 

услуг 

Валовая прибыль 030 10 806 3 218 

У r1равлен•1еские расходы 040 (259) (297) 

Расходы на реализацию 050 (\ 879) (199) 

Прибыль (убыток) от реализации продукции, товаров, работ, 
060 8 668 2 722 

услуг 

Прочие доходы по текущей деятелыюсти 070 20 148 245 

Прочие расходы по текущей деятельности 080 (24 068) ( 1 231) 

Прибыль (убыток) от текущей деятельности 090 4 748 1 736 

Доходы по инвестиционной деятельности 100 44 16 

В том числе: 

доходы от выбытия основных средств, нематериальных 
101 

активов и других долгосрочных активов 
-

-

доходы от участия в уставном капитале других 
102 -

оргаиизаций 

проце1пы к получению 103 44 16 

11ро•1ие доходы по инвестиционной деятельности 104 - . 

Расходы no инвестиционной деятелыюсти 110 (6) ( 1 О) 

в том числе: 

расходы от выбытия основных средств, нематериальных 
111 - -

активов и других долгосрочиых аl(тивов 

прочие расходы по инвестициошюй деятельности 112 (6) (10) 

Доходы 110 финансовой деятельности 120 3 878 553 

в том числе: 

курсовые разницы от пересчета активов и обязательств 121 2 717 264 

1чю•1ие доходы по финансовой деятельности 122 1 161 289 

Расходы по финансовой деятельности 130 (4 115) (2 222) 

в тщ-1 числе: 

проценты к уплате 131 (1 216) (2 039) 

1<урсовые разницы от пересчета активов и обязательств 132 (2 748) (183) 

про•1ие расходы по финансовой деятельности 133 ( 151) -
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Подrотоапено с испол1�.юва1ше..ч систеwы •конс)':1'-тантfinюс• 

За шщарь - декабрь За 1111Варь - дскабр1,
IIа11мс11ошн111с ноказателеn Код 

строю� 2023 года 2022 года 

1 2 3 4 

Прибыm, (убыток) от и11всстицио11ной и финансовой 
деятельности 140 (199) (1 663) 

Прибы111, (убыток) до налогообложения 150 4 549 73 

Налог на прибы11ь 160 (1 135) -

Изменение отложенных налоговых активов 170 (314) (67) 

Изменение от,юже11ных налоговых обязательств 180 -

Прочие налоги и сборы, исчисляемые из прибыли (дохода) 190 - -

Прочие платеж11, исчисляемые из прибыли (дохода) 200 - -

Чистая прибыль (убыток) 210 3 100 6 

Результат от переоценки долгосрочных активов, не 
220 75 94 

вкшо•1ае�1ый в чистую прибыль (убыток) 
Результат от прочих 011ераций, не включаемый в •�истую 

230 -

11рибы111, (убыток) 
Совокупная прибыль (убыток) л 240 3 175 100 

Базовая прибыль (убыток) на акцию / ) // 250 - -

Разводне�1ная прибыль (убыток) 1ia а�ию лL 11 260 - -

Директор " � 1/ Цви12ко С.И. 

ffщ;i/ 
{,1111,ч11а:,ы, фо.ш11111я) 

1 
Бухгалтер ' Бабенок И.В. 

\\ ·. f,д"'"") (штч11а.1ы, </ю.нш1ш1) 

26 ма12та 2024 r. 

-
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Орrанизация 
Учетный номер плательщика 
Вид экономической деятельности 
Орrанизационно-правовая форма 
Орган управления 
Единица измерения 
Адрес 

Нанмснова�ше показателеii 

1 

Остаток на 31.12.2021 г. 

Корректировки в связи с изменением 

учетной политики 

Корректировки в связи с 
исправлением ошибок 

Скорректированный остаток на 

3 l. 12.2021 г. 

За январь - декабрь 2022 года 

Увеличение собственного капитала -

всего 

В том числе: 

чистая прибыль 

переоценка долгосрочных активов 

доходы от прочих операций, не 
включаемые в чистую прибыль 
(убыток) 
выпуск дополнительных акций 

увеличение номинальной стоимости 
акuий 

вклады собственника имущества 
(учредителей, у•1астников) 

реорганизация 

Уменьшение собственного капитала -
всеrо 

В том числе: 
убыток 

переоценка долгосрочных активов 

расходы от прочих операций, не 
вклю•1аемые в чистую прибыль 

(убыток) 
уменьшение номинальной 
СТОИМОСТИ акций 

Подготовлено с нсnользопанием системы "КонсультантПлюс" 

Пр11ложен11е З 

к Нац11ональному стандарту бухrа.11терскоrо )"le'ra 11 
от<Jетности "Инд11видуальнан бухгаJгrерская о,,е-rность" 

Форма 

ОТЧЕТ 

об изменении собственного капитала 

за январь - декабрь 2023 года 

Общество с оrрани,,енной ответственностью "Астомакс" 
800017077 
Реализация проектов, связанных со СтРоительством зданий 
ООО 
Директор 
тыс.руб 
220020, Республика Белаnvсь, r. Минск, rJPocneкт Победителей, дом 73, корпус 1, помещение 

Неопла-
Собст-

Устав-
BCllllblC 

ЧСНШIЯ 
Код 

ныii 
акц1111 

•1асть
строки 

ка1111тал уставного 
(дол11 в 

кашп:1ла 
уставном 

ка1111та11с) 

2 з 4 5 

010 5 . . 

020 . 
- -

030 . 
. . 

040 5 . -

050 
- - . 

051 - - . 

052 - . . 

053 - - . 

054 . 
- . 

055 . 
- . 

056 - - . 

057 - . -

058 . 
. . 

059 . 
- . 

060 . 
- . 

061 - . . 

062 . 
- . 

063 . . . 

064 . 
. . 

Резерв- Добавоч-
ныi1 ныii 

каш1та11 кап11тал 

6 7 

- 44 

. -

. -

. 44 

. 94 

. . 

- 94 

. -

- -

. -

- . 

. -

. . 

. . 

. . 

. . 

. -

- . 

. . 

Нераспре-
деленная 

nр11бь1.111, 
(непокрытыii 

убыток) 

8 

(1 227) 

-

(873) 

(2 100) 

11 

11 

. 

-

. 

-

-

. 

. 

-

-

. 

. 

-

. 

Чистая 
прибыль Итого 

(убыток) 

9 10 

. (1 l 78) 

- . 

. (873) 

- (2 051) 

. 105 

11 

- 94 

. 

- -

. . 

. -

. . 

. -
- -

. -

- . 

- -

. . 

. -
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Подготоnлено с Jtсполиоваи1-1ем системы "КонсультантПлюс'" 

выкуn акций (долей в уставном 
065 каnитале) 

- -
- - -

- - -

Неоnла-
Собст-

Hcpacnpe-
Устав-

венные 
Ре:1ер11- Доба11Оч- ч,,стая 

Код 
че1111ая 11еле111�ая 

На11мс11ова1111е показателей 11ыii 
акшш 

IIЫЙ ныii 11р11быль nр11быль Итого •шсть
строю, 

капитал )'СТ38110ГО 
(ДОЛII В 

каш,тал каш1та.r� (непокрытый (убыток) 
каn11тала 

уставном 
убыток) 

калнтале) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

дивиденды и другие доходы от 

участия в уставном капитале 066 - -
- - - - - -

организации 
реорганизация 067 - - - - - - - -

068 - -
- - - - - -

069 - - - - - - - -
Изменение уставного капитала 070 - - - - - - - -

Изменение резервного капитала 080 - - - - - - - -

Изменение добавочного капитала 090 - -
- - - - - -

Остаток на 31.12.2022 г. 100 5 - - - 138 (2 089) - (1 946)

Остаток на 31.12.2022 г. 110 5 -
- - 138 (2 089) - (1 946)

Корректировки в связи с изменением 
120 -

- - - - - - -

учетной политики 
Корректировки в связи с 

130 - - - - - (5) - (5) исправлением ошибок 

Скорректированный остаток на 
140 5 - - - 138 (2 094) - (1 951)

31.12.2022 r. 

За январь - декабрь 2023 года 

Увеличение собственного капитала -
150 

всего 
3 300 - - - 75 3 414 - 6 789

В том числе: 
чистая прибыль 151 - - -

3 414 
- - 3 414 -

переоценка долгосрочных активов 152 -
-

- - 75 - - 75 

доходы от прочих операций, не 

включаемые в чистую прибыль 153 -
- - - - - - -

(vбыток) 
выпуск дополнительных акций 154 - - - - - - - -

увеличение номинальной стоимости 
155 - - - - - - - -

акций 

вклады собственника имущества 
156 3 300 - - - - - - 3 300 

(у,1редителей, участников) 

реорганизация 157 - - - - - - - -

158 - - - - - - - -

159 - - - - - - - -

Уменьшение собственного капитала -
160 - (З 14) - (314) -

-
-

всего 

В том числе: 
убыток 161 - - - - - (314) 

(314) 
-

переоценка долгосрочных активов 162 -
- - - - - - -

расходы от прочих операций, не 

включаемые в ,,истую прибыль 163 -
-

- - - - - -

(убыток) 

уменьшение номинальной 
164 -

- - - - - - -

стоимости акций 

выкуп акций (долей в уставном 
165 - - - - - - - -

капитале) 

71



Подrото,лс110 с 1tспользова1111ем с1tстс>1ы "Коttсульта,n-Плюс• 

дивиденды и другие доходы от 

участия в уставном капитале 166 - - - - - - - -

ооганизации 

реорганизация 167 - - - - - - - -

168 - - - - - - - -

169 - - - - - - - -
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ll1111�1cшo11a1111e 11oi.:a1Wre,1eti 

1 

Изменение vставноrо каnнrала 
Изменение оезеов11ого каn11тала 
Из!Wенение добаво•1ного каnитаnа 

Остаток на 

}111ректор 

lip:ra.,тcp 

31.12.2023 r. 

26 марта 2024 г. 

Усnв 
l{м 

•ЫП 
C-tfl(I .. ,. 1:аn1�тал 

1 3 

170 -

180 -

190 -

200 3 305 

lleo11лa-
Собст-

•ICJIIOIИ 
вс11аые 
ai.:111111 '18СТЬ 

)'стае11оrо (.110:шв 

ка11uтала 
)'CnlВIJO�t 

·-····----,

4 � 

- . 

- . 

. -

. -

l'loarotOIIIШC) С IICIIOlll.1084,_ CJtCtt>lbl 'l(oкc:ya•ttttt!'ЬIOC• 

Нерас11ре 

Рnерв Добаво•1 де.,еи111н Ч11стаа 
ni.cti Rыli np•бblllь 11р11бы.'IЬ ltruru 

IС8ПКТ811 i.:aПIIТIUI (не no i:pwn.ilt (>1iиroi.:) 
>·6ыто�.:)

6 7 8 9 10 

. . . . . 

- - - - -
- - - . -
- 213 1 006 - 4 52�

Цвиркос.и 
п-� .,.,, ..... фa.Vlli1118) 

Sабенок И В, 
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ОТЧЕТ 

Подготовлено с исттол1:.3ооаннем системы "Консуньта"тПлюс" 

Пр11ложен11е 4 
к Наu,юнальному стандарту бухгалтерского учета 11 

от�IетI-1ос;I1 "Индив11дуальная бухrалтерская от11етность" 

Форма 

о движении денежных средств 

з: я11варь декабрь 2023 года 

О__!)_rанизация Общество с ограниченной ответственностью "Астомакс" 

у,,етный номер п11ательщика 800017077 

Вид экономической деятельност1 Реализация проектов, связанных со строительством зданий 

Органюационно-11равовая фо_!)_м, ООО 

O_!)_1'at1 управления Ди2ектор 

Единица измерения тыс.руб 
220020, Республика Беларусь, r. Минск, проспект Победителей, 

Адрес дом 73, корпус 1, помещение 3Н, кабинет 13 

На11мс1юва1111с показателей 
I(од За январь - де1tабрь За январь - декабрь 

строю, 2023 года 2022 года 

1 2 3 

Движение денежных средств по текущей деятелыюсти 

Поступило денежных средств - всего 020 54 243 19 411 

В том числе: 

от 1101<упателей продукции, товаров, 
021 

заказчиков работ, услуг 54 073 19 411 
от 1101<упателей материалов и других 

022 - -

запасов 

роялти 023 - -

прочие поступления 024 170 -

Направлено денежных средств - всего 030 (43 127) (18 851) 

В том числе: 

на приобретение запасов, работ, услуг 031 (35 685) (18 137) 

ва оплату труда 032 (304) (261) 

на уплату налогов и сборов 033 (\ 913) (428) 

на прочие выплаты 034 (5 225) (25) 

Результат движения денежных средств по 
040 11 116 560 

текущей деятельности 

Движение денежных средств по инвестиционной деятельности 

Поступило денежных средств - всего 050 44 16 

В ТОМ 'IИСЛе: 

от 1101<упателей осfювных средств, 
051 

нематериаль11ых активов и других - -

возврат предоставленных займов 052 - -

доходы от участия в уставном капитале 
053 - -

других организаций 

nроце1пы 054 44 16 

прочие поступления 055 - -

Направлено денежных средств - всего 060 - -

В том числе: 
на приобретение и создание основных 
средств, �,ематериальных активов и других 061 
долгосрочных а <Тивов . -

на предоставление займов 062 - -

на в1<лады в уставныи капитал других 
063 - -

_On.f"'')f-11.1'11�111.fi'' 

прочие выплаты 064 - -

Результат движения денежных средств по 
070 44 16 

инвестиuион1юй деятельности 

74



Подrотовле.но с 1,сnоn:ьэован11еы c•1ctt1i1ы "КонсульпttтПлюс· 

llа11мс11ова1111с ,юказатслс11 Код За AIIBaJlb • декабрь За январь • декабрь
строки 2023 ГО1111 2022 года

1 2 3 4 

Движение денежных средств по фи11ансовой деятельности
Поступило денежных средств - всего 080 29 042 8 318 

В том числе:
кредиты и займы 081 24 451 8 318 
от выпуска акций 082 . . 

вклады собстве1шика имущества
083 . -

(у,1ред1пелей, участников)
11рочие 11оступления 084 4 591 -

Направлено денежных средств - всего 090 (34 212) (8 912) 
В том числе:
на поrашсш1е кредитов 11 займов 091 (29 203) (3 558) 

на вьшлаты дивидендов и других доходов
092 - . 

от участия в уставном капитале 
на выплаты процентов 093 (876) (5 354) 

на лизинговые платежи 094 - -

прочие выплаты 095 (4 133) -

Результат движения денежных средств по
100 (5 170) (594) фина11001юй деятелыюсти

Результат движения денежных средств по
текущей. инвестиционной и финансовой 110 5 990 (18) 

деятельности
Остаток де11сжных средств и эквивалентов

120 20 38 
де11еж11ых средств на 31.12.2022 r. 

Остаток денежных средств и эквивалентов
130 6 010 20 

денежных средств на 3 1 . 12.2023 r.

Влияние изме11ений курсов инос
�

1х
�}40 - 4 

валют � 

Л11рею ор '- f!L { Цвиоко с.и.

,� ?
(rт1щ1шлы. фаАm:ти) 

Бабенок И.В.Бухrалгер 

(моj'ъ)
(,т щ1ю,1ы, фа.щ,1u1 ) 

26 маота 2024 r.
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ПРИМЕЧАНИЯ 

к бухrалтерской отчетности за 2023 год 

Общества с ограниченной ответственностью «Астомакс>> 

УНП 800017077 

Сведения об орrанизации 

Общество с ограниченной ответственностью «Астомакс» (ООО «Астомакс») создано 
путем реорганизации иностранного унитарного предприятия «Астомакс», что 
зарегистрировано решением Минского областного исполнительного комитета № 80001 7077 
от 25.09.2015г. в реестре общереспубликанской регистрации. 

Местонахождение предприятия: 220020, Республика Беларусь, г. Минск, проспект 
Победителей, дом 73, корпус 1, помещение ЗН, кабинет 13. 

Форма собственности предприятия - частная. 
Уставный фонд составляет 3 305 тыс. руб., сформирован полностью: 

- Матвеенок Надежда Владимировна - 0,65 тыс. руб.;
- Центер Александр Львович 4 тыс. руб.;
- ООО «Алмари» - 3 300 тыс.руб.
До О 1.12.2023 года руководство деятельностью Общества согласно договору № 25/09

от 25.09.2015 о передаче полномочий единоличного исполнительного органа ООО 
«Астомакс» осуществляла управляющая организация ОДО «Этерика», Минский район. 

С О 1.12.2023 года директором Общества назначена Цвирко Светлана Ивановна 
согласно приказу от 30.11.2023г. № 16-К. 

Главный бухгалтер организации, осуществляющей ведение бухгалтерского учета ОДО 
«Этерика, Минский район» - Смусина Любовь Львовна до 03.04.2023. С 03.04.2023 -Папко 
Ольга Иосифовна. 

Общество не имеет филиалов и представительств. 

Общество не имеет дочерних и зависимых обществ. 

Бухгалтерский учет ведется с применением современных компьютерных программ, 

комплексной бухгалтерской программы 1 С: Бухгалтерия (версия 8.3) 
Среднесписочная численность в 2023 году составила 5,2 человек. 
В 2023 году предприятие применяло общую систему налогообложения. 
По состоянию на 31 декабря 2023 года Предприятием открыты следующие счета в 

банках-резидентах Республики Беларусь: 

На11меliован11е Номер с,1ета (IBAN) Банк Валюта 
счета 

Расчетный в ОАО «Белгазпромбанк» BY59OLMP301200002686l0000933 ОАО «Белгазпромбанк» BYN 

Депозитный (BYN) в ОАО "БТА Бавк" ВУ92АЕВКЗ4120048200500000002 ЗАО "БТА Банк" BYN 

Депозитвый (BYN) в ОАО «Белrазпромбавк» BY34OLMP3412000006t 170000933 ОАО «Белrазпромбанк» BYN 

Депозитный BYN в ЗАО "БТА Банк" ВУ 49АЕВКЗ4120048200500000000 ЗАО "БТ А Банк" BYN 

Депозитвый Ащ,фа-бавк BY\4ALFA34122001581000270000 ЗАО "Альфабанк" BYN 

Депозитный в ЗАО «МТБанк» 3412214320012 ЗАО «МТБанк» BYN 

Депозитный в ОАО "БНБ-Банк" ВУ67ВLNВЗ4120000721019000933 ОАО "БНБ-Банк" BYN 

Депозитны/i в ОАО «Белrазпромбанк» 3412000006117 ОАО «Белrазпромбанк» BYN 

Депозитный ЗАО "БТА Банк", USD ВУ22АЕВК34120048200500000001 ЗАО "БТ А Ба11к" USD 

Депозитвый ОАО «БНБ-Ба11ю>, USD BY56BLNВ34 l 2000072 I О 19000840 ОАО «БНБ-Бавк» USD 

Кредитный в ОАО "БНБ-Банк" BY59BLNB2134000072101900l840 ОАО "БНБ-Банк" USD 

Основной BY59OLMP30120000268610000933 ОАО "Белаrропромбанк" BYN 

Основной BY59OLMP301200002686l0000933 ОАО «Белгазпромбанк» ЦБУ 7 BYN 
06 

расчетный (EUR) в ОАО "БI-IБ-Банк" BY88BLNB30120000721О19001978 ОАО "БНБ-Банк" EUR 

Расчетный (EUR) в ОАО "Приорбанк" ВУ62Р JCB30120666781000000978 «При орбанк» ОАО ЦБУ N 114 EUR 
r.Минск

Расчетный (RUB) в ЗАО "Альфабанк" BY23ALFA3012200l580030270000 ЗАО "Альфабанк" RUB 

Рас,1етный (RUB) в ОАО «Белгазпромбанк» BY32OLMP30120000268610000643 ОАО «Белгазпромбанк» RUB 

расчетный (USD) в ОАО "БНБ-Банt<" BY3 IBLNB30120000721019001840 ОАО "БНБ-Банк" USD 

Расчетный (USD) в ОАО "Приорбанк В УО5Р JСВЗО 120666781000000840 <<Приорба11ю> ОАО ЦБУ N 114 USD 
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г.Минск 
Расчетный в ЗАО «Альфа-Банк» BY53ALFA30122001580010270000 ЗАО «Альфа-Банк» BYN  
Расчетный в ОАО "БелВЭБ" BY80BELB30120008QO0020226000 ОАО "БелВЭБ" BYN  
расчетный в ОАО "БНБ-Банк" BY76BLNB30120000721019000933 ОАО "БНБ-Банк" BYN  
Расчетный в ОАО "Приорбанк" BY16PJCB30120666781000000933 «Приорбанк» ОАО ЦБУ N 114 

г.Минск 
BYN  

Расчетный ЗАО "Альфабанк", USD BY38ALFA30122001580020270000 ЗАО "Альфабанк" USD  
Расчетный ЗАО «МТБанк» BY02MTBK30120001093300124680 ЗАО «МТБанк» BYN  
Расчетный ОАО "БелВЭБ" BY95BELB30120008QO0010226000 ОАО "БелВЭБ" BYN  
Расчетный счет в БТА- банк BY58AEBK30120048200500000000 ЗАО "БТА Банк" BYN  
Спец счет 7.1-7.3 ДС BY07MTBK30120005093300124681 ЗАО «МТБанк» BYN  
Спецсчет купленной валюты (USD) в ОАО «Бе
лгазпромбанк» 

BY15OLMP30120000449440000840 ОАО «Белгазпромбанк» USD  

 
В 2023 году основным видом экономической деятельности Предприятия был 

«Реализация проектов, связанных со строительством зданий», код ОКЭД 41100.  
Текущая деятельность предприятия связана также со сдачей внаем собственного 

недвижимого имущества (коммерческая недвижимость, жилые помещения, паркинг). 
          На 31.12.2023 г. на балансе Общества числятся: 
Первоначальная 
(переоцененная) 
стоимость 
основных средств,  
тыс. руб. 

Остаток на 
01.01.2023, 
тыс. руб. 

Увеличение за 2023 г. 

Уменьшение 
за 2023 г. Остаток на 

31.12.2023, 
тыс. руб. 

Поступило, 
тыс. руб.  

дооценка, 
тыс. руб. 

Выбыло, 
тыс. руб. 

 

Основные средства  
всего 737 40 82 

 
859 

в том числе:      

здания 220 459 80  759 

сооружения 495 -419 2  78 
передаточные устройства 2    2 
машины и оборудование 1    1 

Многолетние насаждения      

инвентарь и 
принадлежности 19   

 
19 

      

Амортизация основных средств,  
тыс. руб. 

остаток на 
01.01.2023, 
тыс. руб. 

увеличение за 2023 списано 
за 2023 г 

остаток на 
31.12.2023, 
тыс. руб. 

Начислено,  
тыс. руб. 

дооценка,  
тыс. руб. 

выбыло, 
тыс. руб. 

 

Основные средства  
всего 

80 18 
8  106 

в том числе:      

здания 44 13 6  63 

сооружения 17 2 2  21 

Передаточные устройства 2    2 

многолетние насаждения      

инвентарь и принадлежности 16 3   19 

Машины и оборудование 1    1 
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Согласно законодательству по состоянию на 01.01.2024 произведена обязательная 
переоценка основных средств: зданий, сооружений и передаточных устройств с 
применением коэффициентов. Результаты переоценки по акту по переоцениваемым 
основным средствам 

 
Виды ОС Первоначальная 

стоимость до 
переоценки  

Остаточная 
стоимость  ОС до 
переоценки   

Переоценённая 
стоимость ОС              

Остаточная 
стоимость  ОС 
после 
переоценки  

Основные средства  
всего 

757 680 839 753 

здания 679 623 759 697 
сооружения 76 57 78 57 
передаточные 
устройства 

2 0 2 0 

 
Информация о нематериальных активах: 

Первоначальная 
(переоцененная) 
стоимость 
НМА,  
тыс. руб. 

Остаток на 
01.01.2023, 
тыс. руб. 

Увеличение за 2023г. 

Уменьшение 
за 2023 г. Остаток на 

31.12.2023, 
тыс. руб. 

Поступило, 
тыс. руб.  

дооценка, тыс. 
руб. 

Выбыло, 
тыс. руб.  

НМА всего 
 
19479   

 
19498 

в том числе:      
права пользования зем. 
участками 

19284    19284 

программное обеспечение 169 19   188 

сайты 26    26 

 
Согласно Письму Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь 

№11-1-33/542 от 19.07.2012г. сальдо 08 счета «Вложения в долгосрочные активы» на 
отчетную дату разделено: 

По строке 220 бухгалтерского баланса отражена в т.ч. стоимость объектов 
незавершенного строительства, предназначенных для реализации, на сумму 63 055 тыс. руб. 

По строке 140 бухгалтерского баланса «Вложения в долгосрочные активы» отражено в 
т.ч. незавершенное строительство на сумму 18 тыс. руб. 

Расчеты с поставщиками и подрядчиками, покупателями и заказчиками, а также с 
прочими дебиторам и кредиторам в балансе отражены в аналитике по контрагентам, 
договорам и по виду задолженности.  

  Основные дебиторы и кредиторы на 31.12.2023:  
 

Наименование дебитора/кредитора Дебиторская задолженность, 
тыс.руб. 

Кредиторская задолженность, 
тыс.руб. 

ООО Монолитгарантсистем 1987  
Главное управление Министерства 
Финансов РБ по г. Минску  4972 

СУ-21 УП, Минскпромстрой ОАО 2995  
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Аналитическая структура краткосрочной и долгосрочной задолженности на 31.12.2023: 

Наименование показателей 
Дебиторская задолженность, тыс. Кредиторская задолженность, тыс. 
руб. руб. 

задолжен11ость -всего: 
(стр. 250 Баланса) (стр. 630 Баланса) 

6929 6567 

в том числе: 

расчеты с покупателями и 
173 

заказчиками (авансы полученные) 4 

расчеты с поставщиками и 6435 
6046 

подрядчиками (авансы вьщанные) 

расчеты с бюджетом 290 454 
расчеты с про,1ими дебиторами и 

31 
коедиторами 63 

Прочие долгосрочные 
обязательства, стр. 560 Баланса 

2668 

Показатели аналитического учета по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» 
составляют: 

Показатель Сумма, 
тыс. рублей 

1. Сальдо на начало 2023 года по с,1ету 63 «Резервы по сомнительным долгам» о 

2. Дебетовый оборот за 2023 год по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам»: о 

-списание дебиторской задолженности за с•rет резерва; о 

-восстановление неиспользованной суммы резерва, присоединенной к доходу отчетного о 

периода

3. Кредитовый оборот за 2022 год rю счету 63 «Резервы по сомнительным долгам»• создан резерв
в части дебиторской задолженности

4. Кредитовое сальдо на конец 2022 года по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» о 

Резервы по сомнительным долгам создаются на конец отчетного года. Величина 
резервов по сомнительным долгам определяется по всей сумме дебиторской задолженности 
на основе выручки от реализации продукции, товаров, выполнения работ, оказания услуг, в 
т.ч. услуг по аренде за отчетный период и коэффициента сомнительной задолженности. В 
налоговом учете резерв по сомнительным долгам не создается. 

На 31 декабря 2023 года резерв предстоящих платежей по работам, перенесенным на 
благоприятный период, не создавался. Постоянные и временные разницы не образовывались. 

По состоянию на 31 декабря 2023 года задолженность по долгосрочным займам ( строка 
51 О Баланса) составила 96 382 тыс. руб., задолженность по вьmущенным корпоративным 
облигациям 22 836 тыс. руб., остаток по привлеченным долгосрочным кредитам банка 15 888 
тыс. руб., остаток задолженности по долгосрочным займам 52 619 тыс. руб., задолженность 
по вьmущенным жилищным облигациям 5039 тыс. руб 

Задолженность по краткосрочным займам на 31.12.2023 составила 2 465 тыс. руб. 
В 2023 году в ООО «Астомакс» дивиденды не выплачивались. 

В отчетном периоде предприятие не получало государственной поддержки. 
События после отчетной даты до даты утверждения отчетности не оказали 

существенного влияния на сумму активов, обязательств, собственного капитала, доходов и 
расходов организации. 

В 2023 году была полностью погашена стоимость отложенных налоговых активов в 
сумме 349 тыс. руб. 
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Операции с аффилированными лицами: 

1. ОДО «Этерика», Минский район

Субконто Обороты за период 
Кредит Дебет Кредит 

ЭТЕРИКАОДО 
02/09 
60 26 310,00 32 910,00 7 200,00 
Итого: 26 310,00 32 910,00 7 200,00 
25/09 
60 14 400,00 35 310,00 7 200,00 
Итого: 14 400,00 35 310.00 7 200.00 
б/н 

60 333,94 
Итого: 333,94 
б/н (подарю1 \ТГ) 
60 323,02 323,02 
Итого: 323,02 323,02 
Договор с rюставщиком 
60 30,00 
Итого: 30,00 
Итого: 41 063,02 68 543.о2 14 733,94 

Сальдо на конец периода 
Дебет Кредит 

600,00 
600.00 

13 710,00 
13 710,00 

333,94 
333,94 

30,00 
30,00 

12 746,06 

В 2023 году Общество получало доходы от продажи жилой и нежилой недвижимости и 
от сдачи имущества в аренду. 

Фактически за отчетный год Общество получило выручку в размере 32 484 тыс. руб., 
(стр. 010 Отчета о прибылях и убытках), в том числе по следующим видам экономической 
деятельности: 

- продажа собственного недвижимого имущества 32 442 тыс. руб.;
- сдача внаем собственного недвижимого имущества 42 тыс. руб.
Прочие доходы по текущей деятельности за 2023 год составили 20 148 тыс. руб. (стр.

070 Отчета о прибылях и убытках). 
Прочие расходы по текущей деятельности за 2023 год составили 24 068 тыс. руб. (стр. 

080 Отчета о прибылях и убытках). 
Финансовая деятельность Общества была связана с выпуском, размещением, 

обращением и погашением жилищных облигаций собственных выпусков, а также с 
отражением курсовых разниц. 

Основной доход предприятие получило по текущей деятельности. 
Стоимость чистых активов Общества на 31.12.2023г. составила 4 524 тыс. руб. 
События после отчетной даты, произошедшие до даты утверждения готовой 

бухгалтерской отчетности, не оказали существенного влияния на сумму активов, 
обязательств, собственного капитала, доходов и расходов. 

№ 
Наш1енова1ше r,оказателя На 31 декабря 2023 года На 31 де1сабря 2022 года 

n/n 

1 Сумма 11росрочен11ых обязательств (обязательства 
1 1 срок исгю1111ения которых истек) 

Коэффициент обеспеченности обязательств 
имуществом (Коб) : 

2 Стр. 590 Баланса+ Стр. 690 Баланса 0,96 1,02 

Коб .. 

Стр. 300 Баланса 
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' 

3 

4 

.1 Козффнц11с11т 11росро11е11ных обязатсл�.стм (К.о) : 

1 

Сумма nроq>оче1111ых обязатсл,.ств 
Као -

Стр. 590 Баланса + Стр. 690 Баланса 

Степень р11с:ка нanynAettltЯ банкротства 

0,00 0,00 

средняя срелняя 

Текущее финансовое состояние компании и показатели в частности высокая доля 
обязательств в валюте баланса связана со стадией проекта «ДЕПО» и является нормальной в 
связи со спецификой проекта. 
На данном этапе проекта у компании были существенные инвестиции в виде: 

✓ Платежей за земельный участок
✓ Снос и компенсации за снос на территории застройки нового квартала
✓ Разработки концепции проекта
✓ Подведение маrnстральных сетей, которые в дальнейшем будут использованы при

строительстве объектов.
✓ Вложения в рекламу и узнаваемость проекта ДЕПО.
Данные расходы требовали заемных источников и в частности были использованы

займы. 
Проект предусматривает 57 тыс. м2 жилой недвижимости, а также портфель 

коммерческой недвижимости площадью lбтыс м2. 
Согласно стратеrnи на весь период реализации проекта компания планирует рост 

оборотов строительства, продаж, прибыльную работу и погашение обязательств. 

В связи с исправлением обнаруженных в бухгалтерском учете предприятия ошибок за 
предыдущие годы произошли следующие изменения в отчетности: 

Форма, строка. графа Было, тыс.руб. Стало noc:ie в11есе1111я 11сnрав11е11111\, 
тыс.nvб

Ба:�анс, c-ro. 460t.!P,. 4 -208 2 -2094
Ба.1i111с crp. 6L2. l"J1. 4 4 16
Ба:tшс 1.'Тl!Ок;� 250, m. 4 2798 2128
1:i.1.:1m1c стоока631. rD. 4 12243 11573
ОПУ. !::Ш· 112. !Р.· 4 5 15 
Or11e1· об 111ме11е11ии собствсн11оrо 
кашпала. е1р. 030, r.e: 8 -866 -873
От•1е-r об и:�мснсн11и собствс11ноrо 
кашпала, стр. 130. гр. 8 о .5 

В Обществе дЛЯ формирования учетной политики для целей бухгалтерского и 
налогового учета разработано и утверждено приказом руководителя от 03.01 .2023r. № 7-1-
1124 «Положение по Учетной Политике». 

Директор С.И. Цвирко 

Бухгалтер 
управляющей организации И.В.Бабенок 

1 

1 
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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Директор ООО «АСТОМАКС» 
Цвирко Светлана Ивановна 

Аудиторское мнение 

Мы провели аудит годовой бухгалтерской отчетности ООО «АСТОМАКС» (Республика 
Беларусь, г. Минск, пр. Победителей, д.73, корп. 1, пом.3Н, каб. 13, решение Минского 
областного исполнительного комитета от 25 сентября 2015 г., в Едином государственном 
регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за № 800017077), состоящей 
из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2023 года, отчета о прибылях и убытках, 
отчета об изменении собственного капитала, отчета о движении денежных средств за год, 
закончившийся на указанную дату, примечаний к бухгалтерской отчетности, предусмотренных 
законодательством Республики Беларусь. 

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность достоверно во всех 
существенных аспектах отражает финансовое положение ООО «АСТОМАКС» (далее 
аудируемое лицо) по состоянию на 31 декабря 2023 года, финансовые результаты ее 
деятельности и изменение ее финансового положения, в том числе движение денежных средств 
за год, закончившийся на указанную дату, в соответствии с законодательством Республики 
Беларусь. 

Основания для выражения аудиторского мнения 

Мы провели аудит в соответствии с требованиями Закона Республики Беларусь от 12 июля 
2013 года «Об аудиторской деятельности» и национальных правил аудиторской деятельности. 
Наши обязанности в соответствии с этими требованиями описаны далее в разделе 
«Обязанности аудиторской организации по проведению аудита бухгалтерской отчетности» 
настоящего заключения. Мы независимы по отношению к аудируемому лицу в соответствии с 
требованиями Закона Республики Беларусь «Об аудиторской деятельности», национальных 
правил аудиторской деятельности и Кодекса этики профессиональных бухгалтеров, принятого 
Международной федерацией бухгалтеров, и нами соблюдались прочие принципы 
проф,ессиональной этики в соответствии с данными требованиями. Мы полагаем, что 
полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы 
служить основанием для выражения аудиторского мнения. 

Прочие вопросы 

Аудит бухгалтерской отчетности аудируемого лица за год, закончившийся 31 декабря 2022 
года, не проводился и соответствующие показатели за предшествующий отчетный период не 
были проверены. Это не освобождает нас от выполнения надлежащих аудиторских процедур в 
отношении начальных данных. 
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Обязанности аудируемого лица по подготовке бухгалтерской отчетности 

Руководство аудируемого лица несет ответственность за подготовку и достоверное 
представление бухгалтерской отчетности в соответствии с законодательством Республики 
Беларусь и организацию системы внутреннего контроля аудируемого лица, необходимой для 
подготовки бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений, допущенных 
вследствие ошибок и (или) недобросовестных действий. 

При подготовке бухгалтерской отчетности руководство аудируемого лица несет 
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать свою деятельность 
непрерьmно и уместности применения принципа непрерьmности деятельности, а также за 
надлежащее раскрьrrие в бухгалтерской отчетности в соответствующих случаях сведений, 
относящихся к непрерьmности деятельности, за исключением случаев, когда руководство 
намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него 
отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения 
деятельности. 

Лица, наделенные руководящими полномочиями, несут ответственность за осуществление 
надзора за процессом подготовки бухгалтерской отчетности аудируемого лица. 

Обязанности аудиторской организации по проведению аудита бухгалтерской 
отчетности 

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что бухгалтерская отчетность 
аудируемоrо лица не содержит существенных искажений вследствие ошибок и (или) 
недобросовестных действий, и в составлении аудиторского заключения, включающего 
выраженное в установленной форме аудиторское мнение. Разумная уверенность представляет 
собой высокую степень уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в 
соответствии с требованиями Закона Республики Беларусь от 12 июля 2013 года «Об 
аудиторской деятельности» и национальных правил аудиторской деятельности, позволяет 
выявить все имеющиеся существенные искажения. Искажения могут возникать в результате 
ошибок и (или) недобросовестных действий и считаются существенными, если можно 
обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут повлиять на 
экономические решения пользователей бухгалтерской отчетности, принимаемые на ее основе. 

В рамках аудита, проводимого в соответствии с требованиями Закона Республики Беларусь 
от 12 июля 2013 года «Об аудиторской деятельности» и национальных правил аудиторской 
деятельности, аудиторская организация применяет профессиональное суждение и сохраняет 
профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы выполняем 
следующее: 

- выявляем и оцениваем риски существенного искажения бухгалтерской отчетности
вследствие ошибок и (или) недобросовестных действий; разрабатываем и вьmолняем 
аудиторские процедуры в соответствии с оцененными рисками; получаем аудиторские 
доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для 
выражения аудиторского мнения. Риск не обнаружения существенных искажений 
бухгалтерской отчетности в результате недобросовестных действий вьппе риска не 
обнаружения искажений в результате ошибок, так как недобросовестные действия, как правило, 
подразумевают наличие специально разработанных мер, направленных на их сокрытие; 

- получаем понимание системы внутреннего контроля аудируемого лица, имеющей
значение для аудита, с целью планирования аудиторских процедур, соответствующих 
обстоятельствам аудита, но не с целью выражения аудиторского мнения относительно 
эффективности функционирования этой системы; 
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- оцениваем надлежащий характер применяемой аудируемым лицом учетной политики, а
также обоснованности учетных оценок и соответствующего раскрьпия информации в 
бухгалтерской отчетности; 

- оцениваем правильность применения руководством аудируемоrо лица допущения о
непрерывности деятельности, и на основании полученных аудиторских доказательств делаем 
вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с собьпиями или условиями, в 
результате которых могут возникнуть значительные сомнения в способности аудируемоrо лица 
продолжать свою деятельность непрерывно. Если мы приходим к выводу о наличии такой 
существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в аудиторском закmочении к 
соответствующему раскрьпию данной информации в бухгалтерской отчетности. В случае, если 
такое раскрьпие информации отсутствует или является ненадлежащим, нам следуеr 
модифицировать аудиторское мнение. Наши выводы основываются на аудиторских 
доказательствах, полученных до даты подписания аудиrорскоrо закmочения, однако будущие 
собьпия или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность 
продолжать свою деятельность непрерывно; 

- оцениваем общее представление бухгалтерской отчетности, ее сrруктуру и содержание,
включая раскрьпие информации, а также того, обеспечивает ли бухгалтерская отчетность 
достоверное представление о лежащих в ее основе операциях и событиях. 

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, наделенными 
руководящими полномочиями, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о 
запланированных объеме и сроках аудита, а также о значимых вопроса.-х, возникших в ходе 
аудита, в том числе о значительных недостатках системы внутреннего контроля. 

Мы предоставляем лицам, наделенным руководящими полномо'tfilями, заявление о том, что 
нами были вьmолнены все требования в отношении соблюдения принципа независимости и до 
сведения этих лиц была доведена информация обо всех взаимоотношениях и прочих вопросах, 
которые можно обоснованно считать уrрозами нарушения принципа независимости, и, если 
необходимо, обо всех предпринятых мерах предосторожности. 

1 

Руководитель зада 
Директор 

/ / 

_ �( ( t/ И.М. Кинцак

(,,,, (/ (номер квалификационного 
аттестата аудитора ООО 1121) 

(номер квалификационного 
атrесrата аудитора 0002165) 

Общество с огран11ченной ответственностью «Ауд11торск11й центр «Эруд1m> 
Республика Беларусь, 220083, r. Минск, проспект имени газеты «Правда», 1 lБ, второй этаж 

офисного модуля Б, кабинет 21 
Решение Минского городского исполнительного комитеrа от 26.04.2010r., в Едином 

rocy дарственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за № 
191404329. 

Регистрационный номер записи аудитоµской организации в реестре аудиторских 
организаций - 10023. 

29.03.2024 
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ОТЧЕТ 

Под.rотовлено с ttспол"зоеа1111ем с11стемы "Ко11сульп111тПлюс" 

Пр11ложен11с 2 

к Нац11онаnьному ста11дарту бухгалтерского у•1ета II от•1ст11ост11 

"Инд,ш11дуа.,1ьнn� бухгалтерская отчет,,ость" 

Форма 

о пр11былях II убытках 

за январь - декабрь 2022 года 

Ооrанизация Общество с ограниченной ответствен,�остью "Астомакс" 

Учетный номер плательщика 800 017 077 

Вид экономической деятельности Сдача внаем собственного и арендуе��оrо нсдвижю�оrо имущества 

Орrанизацио111ю-nравовая фор�а ООО 

Орган у11равлс11ия Управлюощая организация ОДО "Этерика", Минский район 

Е,1иница измере11ия ТЫС.DУ6. 

220020, Республика Беларусь, г. Минск. проспект Победителей. 
Адрес дом 73, корпус 1. 11омещс1111е ЗН, каби11ст 13 
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!Зыручка от реализации процукции, товароо, работ, ус.1уг 010 9 966 24 

Себестоимост,, реализоваююй продукции, товаров, работ, 
020 (6 748) 

услуг 

I3аловая прибыль 030 3 218 24 

Управленческие расходы 040 (297) (66) 

Расходы на реализацию 050 (199) (30) 

Прибыль (убыток) от реализации продукци11, тооаров, работ, 
услуг 

060 2 722 (72) 

Прочие доходы по текущей деятельности 070 245 335 

l lpoчr1e расходы по текущей деятеньности 080 (1 231) (2 054) 

l lр11был1, (убыток) от текущей деятельности 090 1 736 ( 1 791) 

Доходы по инвестиционной деятелыюсти 100 16 7 

В том числе: 

доходы от выбытия основ11ых средств. не�1атериальных 
актиоов и других долгосро•1ных активов 

101 
- -

доходы от у<�астия в устав1ю�1 капитале друr11х 
102 -

орrанюацнй 

проценты к получению 103 16 7 

11роч11е доходы по и1шестиuиою1ой деятельности 104 -

Расходы 110 и11вестиц11онной деятельности 110 (5) -

В ТО�! 'IИСЛС: 

расходы от оыбытия основ11ых средств. нематериальных 
111 - . 

акт11вов и других дол� осроч11ых активов 

про,mе расходы по и11вестицио111юй деятелыюсти 112 (5) -

Лоходы по фи11а�1совой дсятелыюсти 120 553 10 

В ТОМ 'IIICЛe: 

курсовые разниuы от r1ересчета активов и обязате11ьств 121 264 5 

прочие доходы 110 фннансоrюй де11тельности 122 289 5 

Расходы по фннансовой деятельности 130 (2 222) ( 1 032) 

в том •1ислс: 

про11е11ты к у11.1ате 131 (2 039) ( 1 009) 

курсовые раJ11ицы от пересчета активов fl обязательств 132 (183) (3) 

проч11е расходы по финансовой деятет,,юсти 133 - (20) 

-
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l la11мc11oвn1111c 11ока)атеJ1еi1 

1 

Пр11быль (убыrок) от 11нвест1щ1�онной II ф11наноовой 
аея тел ьнОСТ11 

Пр11быль (убыток) до налогообложсн11я 

Налог на пр11быль 
Из.\lенен11е отложенных налоговых а1,,-т11вов 
Из.\lенен11е отложенных налоговых обязательств 

Пр0<111е налоги 11 сборы, 11с-111сляемые ю пр11былн (дохода) 

Про•111е платеж11, 11с•111сляемые 11з пр11бь�л11 (дохода) 

Ч11стая nр11быль (убыток) 

Результат от nереоuеню1 долгосрочных а1,,,11вов, не 
вклю•1асмыii в •111стую пр11бь�ль (убыток) 
Результат от npo•111x оnерац11й. не включаемый А •111стую 
11р11бь�ль (убыrок) 
Сово1,,-уnная прнбыль (убыток) 
Базовая nр11быль (убыток) на акц11ю 
Разво.!IНенная пр11быль(убыток) на акц11ю ,,, 

Дщкктор 

(V у11р:ш:111ю11кii 
орrа11юшш11 

... 

1)� :11:1 а:rтср

} llp.111:IЯIOUICЙ 

Of)Г-«IH H:.ШIIIIH 

28 марта 2023 r.

.., hi,lf,:;:.lt/ 

/ 
-

Коа 

rTpO�II 

2 

140 

150 

160 

170 

180 

190 

200 

210 

220 

230 

240 

250 

260 

За янаарь - де8'-абрь За инаар1, - ;,е�абр,.

2022 года ZOZI ГОдU 

J " 

(1 658) ( 1 015) 

78 (2 806) 

- -

(67) . 

- -

- -

- -

11 (2 806) 

94 -

- . 

105 (2 806) 
- -
- -

ЦвщжоС.И. 

(11111'.Jtfl.lN 1/J.tllll 1IIJ() 

Бабенок И.В. 
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Организация 
Учст11ый номер плательщика 
Вид эконом11ческой деятельности 
Организационно-правовая форма 
O1)Г·а11 управления 
Еди11ица измерения 

Адрес 

ll:111мс11ов:11111с ,-.ою1затсJ1сii 

Остаток на 31.12.2020 r. 

Коррект11ровки в связи с изменением 
учетной политики 

Корректировки в связи с 
ис11раоле11ием ошибок 

Скорректированный остаток на 

31.12.2020r. 

За январь - декабрь 2021 ,·ода 

Увеличение собственrюrо канитала -

всего 

[З TO�I ЧИСдС: 

чистая 11рибыль 

нсрсоuенка долгосрочных активов 

доходы от 11рочих опсращ1й. не 
включаемые в чистую приб1,111ь 
(,быток) 
выпуск дополнительных акций 

унсличе1111с номинальной 
стоимости акций 

uклады собстве1111ика иму,uсства 

(у'rреюпслсй. учасп,иков) 

реорганизация 

Умсньшеш1с собствс111юrо капитала -

всего 
В то�• числе: 
убыток 

11среоценка долгосрочных активов 

расходы от про,н1х операций, не 
нключасмые в чистую приб1,шь 

(убыток) 
уменьшение иоминалыюй 
стоимости акций 
выкуп ак11ий (долей в устаоrюм 
капитале) 

Подrотое.11сно с ttсrюль:юва.шсм с,tстеыы ·коt1су1ьтантП.люс· 

Пр11л<>же1111е З 

к На,111ошu�ьно,1у стандару бухгалтерского у'lета 11 
отчст11осn1 "И11д11в11дуа1ьная б)•хrалтсрская отчст11ость" 

Форма 

ОТЧЕТ 

об изме11е11и11 собстве,шого каn11тала 

за январь - декабрь 2022 года 

Общество с ограниченной ответстоешrостыо "Астомакс" 
800017077 
Сдача внаем собственного и аре1шvемого недвижимого 11мущества 
ООО 
Управляющая орrа11из,щия ОДО "Этерика", Минский район 
тыс.руб. 
220020, Респубmtка Беларусь, r. Минск. проспект llобедитслей, дом 73. корпус 1, помещение 

Неоnла- Собст-
llepac11pc-

ве1111ые 
Устав- •1е1111а11 Резерв- Добаво•,- ДC,!ICIIIHHI Ч11ста�1 

Код 
IIЫЙ 

акц1111 
111,1ft 11ыii 11р11быль ll()IIUЫЛI, llтого част�,

строю� 
капитал )'СТ3В110ГО 

(дОЛII 8 
кап11тал K:JIIIITa.'J (11епокр1,1тыii (убыток) 

капитала 
устаuном 

убыток) 
кап11т:шс\ 

2 3 4 5 6 7 8 9 10 

010 5 - - - 44 228 - 277 

020 - - - - - - - -

030 - - - - - 37 - 37 

040 5 - - - 44 265 - 314 

050 
- - - - - - - -

051 - - - - - - - -

052 - - - - - - - -

053 - - - - - - - -

054 - - - - - - - -

055 -
- - - - - - -

056 - - - - - - - -

057 - - - - - - - -

058 - - - - - - - -

059 -
-

- - - - - -

060 - - - - - ( 1 492) - ( 1 492)

061 - - - - - (\ 492) - ( 1 492)

062 - - - - - - - -

063 - - - - - - - -

064 -
- - - - - - -

065 - - - - - - - -
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Подготовлено с использоя.t1111ем с11стемы "hонсу;�ьт-антП:tюс" 

Неопла- Собст- Нераспре-
Устав-

ве11ные Резерв- Добаво•1- Ч11стая tlCltllaП L1е 1е1111ая 

На11менова1шс показателеii Код ныii 
anuн11 IIЫII lll»lit 11p1tбl,JЛI, 11р11быт, llтого t1асть 

строки 
к:нштал уставного (дОЛII В 

К3П11Л\Л 1,нr�11тал ( 1iei1oкpы1·ыii (убыток) 
ка1111тала 

устав110�1 убыто�-) 
юнштале) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
дивиденды и другие доходы от 
у•�астия в уста�н1ом капитале 066 -

- - - - - - -

организации 
реорrа1-1юация 067 -

- - - - - - -

068 -
- - - - - - -

069 -
- - - - - - -

Изме1-1е1н1е уставного капитала 070 -
- - - - - - -

Изме11ение резервного капитала 080 - - - - - - - -

Изменеш1е добавочного капитала 090 - - - - - - - -

Остаток 11а 31.12.2021 r. 100 5 - - - 44 ( 1 227) - ( 1 178)

Остаток на 31.12.2021 r. 110 5 - - - 44 ( 1 227) - ( 1 178)

Корректировки в свюи с изменением 
120 - - - - - - - -

учетной политики 
Корректировки в свя"Jи с 

130 - - ( 1 026) - ( 1 026) 
11справле11ием ошибок 

- - -

Скорректированный остаток на 
140 5 44 (2 253) (2 20-!) - - -

31.12.2021 r. 

За январь - декабрь 2022 года 
Увеличение собственного капитала -

150 94 171 265 - - - -
-

всего 
В том чис,1е: 

11 

•�истая прибыль 151 - - - - - 11 -

переоце11ка долгосрочных активов 152 - - - - 94 - - 9-! 

.:tоходы от прочих операний. не 
включаемые в чистую прибыль 153 -

- - - - 160 - 160 

(убыток) 
вы11уск допол11ителы1ых ак11ий 154 - - - - - - - -

увеш1че11ие номи1�алыюй 
155 -

СТОИ�ЮСТ11 акций 
- - - - - - -

вклады собстве1111ика имущества 
156 -

(учредителей. участ11иков) 
- - - - - - -

реорганизация 157 - - - - - - - -

158 - - - - - - - -

159 - - - - - - - -

Уме1-11,u1е11ие собствен11оrо капитала -
160 -

- - - - - - -

всего 
В то�1 числе: 

-

убыток 161 - - - - - - -

переоценка долгосрочных активов 162 -
- - - - - - -

расходы от r1рочих операuий. не 
включаемые в чистую прибыт, 163 - - - - - - - -

(убыток) 
уменьшение номинал1,ной 

164 
стоимости акций 

- - - - - - - -

выкуп акuий (долей в уставном 
165 

капитале) 
- - - - - - - -

,:!НВИ,].енды II другие ДОХОДЫ ОТ 

участия в устав,ю�, капитале 166 - - - - - - - -

Оl)ГШll1Заци11 
рсорганюация 167 -

-
- - - - - -

168 -
-

- - - - - -

169 - - - - - - - -

90



l l111i1a1oe11111c 11oюrэirrcлcii 

Изме11с1111е ,-став1t0rо каш1тала 
Изме11с1111с осэсо11ноrо каrштала 
Измс11е1111с добаво•11t0го каn1пала 
Остаток 11а 31.12.20?? г.

Д11p�k·rop y11p;111111110Ulell 

ор1'111111за1u111 

lip:rwm:p }11paRЛJIIOЩcil 

орmнн·,ашш 

28 марта 2023 г. 

Уст"11-
"°" 

ISЫU 
crpoi.11 

Kllllllrd:I 

2 3 
170 -

180 . 

190 -

200 1 5 

ltCOIL18• 
СоGст-

•1с■11ан ВCIIIIWC 

ai.uш, 
чкт• 

ус:т:1в1101·0 ''tОЛН В 

i.a1•rra.ria 
)'tt'.IBIID.\t 

Klllll11 ll.'IC\ 

.. 5 
- -

- -

- -

- -

�r010IIZIIO � IICIIOr.10lll,IМCS, C81m:IIW "l(o,1cy,1•r.t■ffh10C" 

llcpacn�-

Ре1ере- Добаао-1• Д�1С:118'DМ tlш:111a 
ISЫU IIЫU 11рк6ы.1• 11111161,1;11, llтc11·0 

ка1111та.11 1,:3111rт11:1 (11с11окрьr1ыli (у6•nок) 
у61,но�.) 

6 7 8 9 10 

- - - . -

- - - - -

- - - - -

. 138 (2 082) - ( 1 939) 

ЦвнркоС.И. 

1,,шnp,ttlW, ,fш.uU}I� 

Бабе1t0к И.В. 
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ОТЧЕТ 

Подrотовj1с.110 с исnольюван1tс-ы cttt1cмы '"Ко11су11ьта,1тП:1юс" 

Прюожс1111е 4 

к Наu11011мь11ому стандарту бухr-,uперского )"ler.l 11 

О'Г'jет11осrн "И11д11n11дуаль11а,, бухrалтерскаи отчетност,; 

Формu 

о движен1111 денежных средств 

з: я,,вnрь декабрь 2022 года 

Oprai1 изацн�I Общество с ограниченной ответственностыо "Лстомакс" 

У•1ет11ый номер плательщика 800017077 

Вид экономической дснельност: имущества 

Ор1·аинзацион1ю-правовая dюрм, ООО 

Орган vправле11ия Управляющая организация ОДО 11Этер�1ка", Мн некий район 

�диница измерения тыс.руб. 

220020, Рсспубшша Бе11арусь, 1-. Ми11ск, rIроспскт Побсдитенсй. 
Адрес до�• 73, корI1ус 1. номещение 311. кабинет 13 

Код За 1111вар1, - 11скабр1, За Rllll!IJ)b • 11с...:1бр1, 
Н:111мс11011а111tе nока,атслсii 

строю, 2022 года 2021 года 
1 2 3 4 

Движение денежных средств по текущей деятельности 

Постунило денежных средств - всего 020 19 411 4 202 

В том •шсле: 

от покупателей прод)'КЦИН. товаров. 
021 

заказчикоо работ, услуг 19411 4 184 
от нокуnате,1ей материалов и других 

022 . 

запасов 

роялтн 023 -

прочие пос-1уr�леш1я 024 18 

I lаправлеио денежных средст11 - все1·0 030 (18 851) (43 862) 

В том чисне: 

на приобрете11ие за11асов. работ, услуг 031 (18 137) (43 511) 

на опнату труда 032 (261) ( 129) 

на уплату налогов и сборо11 033 (428) (150) 

�,а 11рочне выплаты 034 (25) (72) 

1>езультат ..1в11жею1я 11е11ежных средств по 
040 560 (39 660) 

текущей деятельности 

Движение ле11ежных средств 1ю инвестицноI1ной деятельности 

Постунило дсI1ежных средстн - всего 050 16 7 

В том числе: 

от rюкупателей основных средств, 

11сматериалы-н,Iх а1<т�нюв и друп1х 051 
дот·осоо•111ых активов -

возврат предостав,Iс1Iных займов 052 . 

доходы от участия в уставIю�1 ка11итале 
053 

других ор1·а�111заций 

проценты 054 16 . 

прочне ПОСТ)'ПЛСШIЯ 055 7 

1 lаправлено ;�снежных средств - всего 060 . -

В ·10�1 числе: 

на пр1юбретс11ис 11 созда1111е ос,ювных 

средств. 11е�1атеримьных а1-ти1юв и друп,tх 061 
долr·осnоч111,1х активов - -

11а IIредостаnле111tс займоо 062 . 

11а вклады в устаIшыи ка11итал дру1·их 
063 . 

��'"''lll'>!IIIUU 

IIрочис выплаты 064 - . 

Результат двнжения ,1е11сж11ых средств по 
070 16 7 

инвеспщио1111ой деятсльнос-rн 

-
-
-

-
-

-

-

-
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ПРИМЕЧАНИЯ 

к бухгалтерской отчетности за 2022 год 

Общества с ограниченной ответственностью «Астомакс» 

УНП 800017077 

Общество с ограниченной ответственностью «Астомакс» (000 «Астомакс») создано 
путем реорганизации иностранного унитарного предприятия «Астомакс», что 
зарегистрировано решением Минского областного исполнительного комитета № 800017077 от 
25.09.2015r. в реестре общереспубликанской регистрации. 

Местонахождение предприятия: 220020, Республика Беларусь, г. Минск, проспект 
Победителей, дом 73, корпус 1, помещение 3Н, кабинет 13. 

Форма собственности предприятия частная. Уставный фонд составляет 4 750 (Четыре 
тысячи семьсот пятьдесят) рублей, сформирован полностью: 
- Матвеенок Надежда Владимировна 393 руб.;
- Центер Александр Львович - 3937 руб.;
- Шевлик Светлана Викторовна 419 руб.

Согласно договору № 25/09 от 25.09.2015 о передаче полномочий единоличного 
исполнительного органа ООО «Астомакс» управляющей организации ОДО «Этерика» 
Минский район Управляющий осуществляет все права и исполняет все обязанности 
единоличного исполнительного органа Предприятия. 

Организацию, ведение бухгалтерского учета, контроль за правильностью исчисления 
налогов осуществляет управляющая организация ОДО «Этерика», Минский район. 

Общество не имеет филиалов и представительств. 
Общество не имеет дочерних и зависимых обществ. 

Бухгалтерский учет ведется с применением современных компьютерных программ, 
комплексной бухгалтерской программы lC: Бухгалтерия (версия 8.3), программ «Word», 
«Excel». 

Среднесписочная численность в 2022 году составила О человек. 
В 2021 г. директор управляющей организации ОДО «Этерика», Минский район -

Шевлик Светлана Викторовна. 
С 03.01.2022 r. директор управляющей организации ОДО «Этерика», Минский район -

Цвирко Светлана Ивановна. 
Главный бухгалтер управляющей организации - Смусина Любовь Львовна. 

В 2022 году предприятие применяло общую систему налогообложения. 
По состоянию на 31 декабря 2022 года Предприятием открыты следующие счета в 

б Р б Б анках-резидентах еспv лики елаоvсь: 

Наименован:ие Номер счета (lBAN) 

Расчетный в ОАО «Белrазnuомбаню> ВУ59OLМР30120000268610000933 
IПепозитный BYN в ЗАО "БТА Банк" ВУ 49АЕВК34120048200500000000 
IПеnозитный Алы.Ьа-банк ВУ I 4ALF А34122001581000270000 
IПеnозитный в ЗАО «МТБанк» 3412214320012 
Деnозитный в ОАО 3412000006117 « Белrазпромбаню> 
IПепозитный ЗАО "БТА Банк" USD ВУ22АЕВК34120048200500000001 
Расчетный (EUR) в ОАО ВУ62РJСВЗО 120666781000000978 "Приообанк" 
Расчетный (RUB) в ЗАО "АльФабанк" BY23ALF А30122001580030270000 
Расчетный (RUB) в ОАО ВУ32OLМРЗО 120000268610000643 «Белrазпромбанк» 

Расчетный (USD) в ОАО "Приорбанк ВУО5Р JСВЗО 12066678 l 000000840 

Расчетный в ЗАО «Альфа-Банк» BY53ALFA30122001580010270000 
Расчетный в ОАО "БелВЭБ" BY80BELB30 l 20008QO002022600( 

Расчетный в ОАО "Приорбанк" ВУ 16РJСВЗ0120666781000000933 

Расчетный ЗАО "Альфабанк", USD BY38ALFA30122001580020270000 

Банк Валюта 

счета 
ОАО «Белrазпромбанк» BYN 

ЗАО "БТА Банк" BYN 

ЗАО "АлыЬабанк" BYN 

ЗАО «МТБанк» BYN 

ОАО «Белrазnромбанк» BYN 

ЗАО "БТ А Банк" USD 

«Приорбаюо> ОАО ЦБУ 
EUR N 114 r.Минск 

ЗАО "Альфабанк" RUB 

ОАО «Белrазпромбанк» RUВ 

«Приорбанк» ОАО ЦБУ 
USD N 114 r.Минск 

ЗАО «Альфа-Банк» BYN 

ОАО "БелВЭБ" BYN 
«Приорбанк» ОАО ЦБУ 

BYN N 114 r.Минск 
ЗАО "Альфабанк" USD 
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Расчетный ОАО "БелВЭБ" ВУ95ВЕLВЗО 12000800001022600( 
Спецсчет купленной валюты (USD) в 

ОАО "БелВЭБ" BYN 

ОАО «Белгазnnомбанк» BYl 5OLМРЗО 120000449440000840 ОАО «Белгазnромбанк» USD 

В 2022 году основным видом экономической деятельности Предприятия бьш 
«Реализация проектов, связанных со строительством зданий», код ОКЭД 41100. Текущая 
деятельность предприятия связана также со сдачей внаем собственного недвижимого 
имущества (коммерческая недвижимость, жилые помещения, паркинг). 

Инвестиционная деятельность предприятия связана с получением процентов по 
депозитным договорам, амортизацией основных средств, безвозмездно полученных в 
пределах одного собственника. 

Финансовая деятельность предприятия связана с курсовыми разницами от переоценки 
активов и обязательств, получением доходов от продажи жилищных облигаций. 

Фактически за отчетный год Предприятие получило выручку от реализации продукции, 
товаров, работ и услуг в размере 9966 тыс.руб., в т.ч.: 

- от сдачи внаем собственного и арендуемого недвижимого имущества-21 тыс.руб.;
- от реализации проектов, связанных со строительством зданий -9945 тыс.руб.

В 2022 году был осуществлен перенос убытков прошлых лет на прибыль, полученную в
текущем году, в результате чего отложенные налоговые активы уменьшились на 67 тыс.руб. 

Изменения в составе основных средств за 2022 год: 
У меньше-

Остаток на 
Увеличение за 2022 r. 

ние 
31.12.2022, Первоначальная за 2022 г. 

(переоцененная) Остаток на тыс. руб. 

стоимостr, О 1.01.2022, Выбыло, 
основных средств, тыс. руб. 

Поступило, дооценка, тыс. руб. 
тыс. руб. 

тыс. руб. тыс. руб. 

Основные средства 
118 490 129 737 

всего 

о том числе: 

здания 81 31 108 220 

сооружения 16 459 20 495 

nеоедаточные vстоойства 1 1 2 

машины и оборудование 1 1 

Многолетние насаждения 

инвентарь и 
19 19 

принадлеж,юсти 

уоеличение за 2022 остаток на 
списано 

З 1.12.2022, Амортизация основных остаток на за 2022 г 
средств, О 1.01.2022, тыс. оvб. 

... 

тыс. руб. тыс. руб. Начислено, дооценка, выбыло, 
тыс. оvб. тыс. [)Vб. тыс. nvб. 

Основные средства 
35 80 

всего 

в том числе: 

здания 17 2 25 44 

сооружения 8 1 8 17 

машины и оборудова�ше 1 1 

многолетние насаждения 

инвентарь и принадлежности 8 8 16 

передаточные устройства 1 1 2 
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Полностью самортизированные основные средства на 01.01.2023 составили 3 тыс.руб. 

Согласно действующему законодательству Предприятием в 2022 году по состоянию на 
01.01.2023г. переоценка основных фондов и не завершенных строительством объектов 
производилась. 

Информация о нематериальных активах: 
У меньше-

Остаток на 
Увеличение за 2022r. 

ние 
31.12.2022, Первоначальная за 2022 r. 

(переоцененная) Остаток на тыс. руб. 

стоимость О 1.01.2022, Выбыло, 
НМА, тыс. руб. 

Поступило, tдооценка, тыс. тыс. руб. 
тыс. руб. 

ТЫС. руб. руб. 

НМА всего 17207 2272 19479 

в том числе: 

права пользования 
17181 2103 19284 

зем. vчасткам и 

программное обеспечение 169 
169 

сайты 
26 26 

Расчеты с поставщиками и подрядчиками, покупателями и заказчиками, а также с 
прочими дебиторам и кредиторам в балансе отражены в аналитике по контрагентам, 
договорам и по виду задолженности. 

Основные дебиторы и кредиторы на 31.12.2022: 

Наименование Дебиторская Кредиторская 
дебитора/кредитора задолженность, тыс.руб. задолженность, тыс.руб. 

БМСУ-4 ООО 705 

Главное управление 
Министерства Финансов РБ по r. 7814 
Минску 

СУ-21 УП, Минскпромстрой 
1353 2512 

ОАО 

Астодевелопмент ООО 1388 

А налитическая стр__уктуЕ_а краткосрочной и долгосрочнои задолженности на 31 12 2022: 

Наименование Дебиторская Кредиторская 
показателей задолженность, тыс. руб. задолженность, тыс. руб. 

задолженность -всего: 
(стр. 250 Баланса) (стр. 630 Баланса) 

2798 12313 

в том числе: 

расчеты с покупателями 
и заказчиками (авансы 272 
полученные) 4 

расчеты с 
поставщиками и 2491 

12243 
подрядчиками (авансы 
выданные) 

расчеты с бюджетом 2 26 

расчеты с прочими 33 40 
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дебиторами и 
кредиторами 
Прочие долгосрочные 
обязательства, стр. 560 
Баланса 7684 3952 

Показатели аналитического учета по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» 
составляют: 

Показатель Сумма, 

тыс. рублей 

1. Сальдо на начало 2022 года по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» 1 

2. Дебетовый оборот за 2022 год по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам»: о 

-списание деби1'орской задолженности за сче'!' резерва; о 

-восстановление неиспользованной суммы резерва, присоединенной к доходу отчетного 1 

периода

3. Кредитовый оборот за 2022 год по счету 63 «Резервы по сомнительным долгам» - создан о 

резерв в части дебиторской задолженности

4. Кредитовое сальдо на конец 2022 года по счету 63 «Резервы по сомниrельным о 

долгам»

Резервы по сомнительным долгам создаются на конец отчетного года. Величина 
резервов по сомнительным долгам определяется по всей сумме дебиторской задолженности на 
основе выручки от реализации продукции, товаров, вьmолнения работ, оказания услуг, в т.ч. 
услуг по аренде за отчетный период и коэффициента сомнительной задолженности. В 
налоговом учете резерв по сомнительным долгам не создается. 

На 31 декабря 2022 года резерв предстоящих платежей по работам, переиесенным на 
благоприятный период, не создавался. Постоянные и временные разницы не образовывались. 

В 2022 году в ООО «Астомакс» дивиденды не выплачивались. 
В отчетном периоде предприятие не получало государственной подцержки. 
События после отчетной даты до даты утверждения отчетности не оказали 

существенного влияния на сумму активов, обязательств, собственного капитала, доходов и 
расходов организации. 
Операции с аффилированными лицами: 

l. ОПО «Этерика», Минский район
Субконто Сальдо на начало периода Обороты за период Сальдо на конец периода 

Дебет Кредит Дебет Кредит Дебет Кредит 

ЭТЕРИКА ОДО 

02/09 

60 19110,ОС 7 200,ОС 26 310,ОС 

Итого: 19110,00 7 200,ОС 26 310,ОС 

25/09 

60 7 200,00 7 200,ОС 14 400,ОС 

Итого: 7 200,00 7 200,ОС 14 400,ОС 

6/н (подарки НГ) 

60 146,02 177,ОС 32ЗЩ 

Итого: 146,02 177,ОС 323,0:2 

Договор с 
поставщиком 

60 за.ос 30,ОС 

Итого: за.ос 30,ОС 

Итого: 26 486,02 14 577,0( 41 063,0:i 

Итого: 26 486,02 14 577,ОС 41 063,02 
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В связи с исправлением обнаруженных в бухгалтерском учете предприятия ошибок за 
предыдущие годы произоumи следующие изменения в отчетности: 

Форма, сrрока, графа Было, тыс.руб. Ста:10 11осле внесения исправлений, 
тыс.руб. 

�р.4 1n ,.,. 

Бa.'lllнc. crp. 140. m. 4 ,,. 195 
,JiИ.�!Ь-ЫР. ,,n . .,. .1 67.!.4..8 �71 <;lt 

�.пане. cm. 460. m. 4 -1227 -2253

ОПУ. �- 080 rn. 4 2037 2054 
OIIY cro. 131. m. 4 о _UI09

От•1ет об изменении собствен ноrо 
кartнтllJla, !.!Р· 039.: m. 8 о 37 
От-�с:т об кзмсна1кк собстаенноrо 

капитала, стр. 130, гр. 8 о -1026 

В 2022 году на предприятии действовала Учетная политика, принятая в 2020 году, без 
изменений. 

Директор Управляющей организации 
ОДО «Этерикю>, Минский район 

Бухгалтер 
Управляющей организации 

С.И. Цвирко 

И.В.Бабенок 
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	3.7.1. Совет директоров (наблюдательный совет), коллегиальный исполнительный орган в составе органов управления Эмитента отсутствуют.
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	- бухгалтерский баланс, отчет о прибылях и убытках за 3 квартал 2025 года;
	- бухгалтерский баланс, отчет о прибылях и убытках, отчет об изменении собственного капитала, отчет о движении денежных средств, примечание к бухгалтерской отчетности (далее в настоящем пункте совместно именуемые «бухгалтерская отчетность») за 2024 год;
	- аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 2024 год;
	- бухгалтерская отчетность за 2023 год;
	- аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 2023 год;
	- бухгалтерская отчетность за 2022 год.
	Бухгалтерская отчетность Эмитента за 2022 год освобождена от обязательного аудита годовой бухгалтерской отчетности.
	5.2. По состоянию на 30.09.2025 значения коэффициента обеспеченности обязательств имуществом и коэффициента просроченных обязательств Эмитента составляют:



